	
OPIS PRZEDMIOTU ZAMÓWIENIA:
Wykonanie operatów szacunkowych do ustalenia ceny najmu nieruchomości, zlecenie obejmuje 
w szczególności weryfikację, czy w związku z:
· zawieraniem i realizacją umów dotyczących najmu, dzierżawy, użyczenia lub innego udostępniania mienia,
· dopuszczeniem do bezumownego korzystania z mienia Szpitala,
nie doszło do wyrządzenia znacznej szkody majątkowej w rozumieniu art. 115 Kodeksu karnego, 
w tym w szczególności w postaci utraconych dochodów.

W tym kontekście planowany zakres współpracy z rzeczoznawcą majątkowym obejmowałby m.in.:
· określenie rynkowych stawek czynszu / opłat za korzystanie z nieruchomości lub składników majątkowych Szpitala w badanym okresie (01.2016 – 14.02.2025 r.),
· oszacowanie potencjalnych utraconych korzyści wynikających z zastosowania stawek nierynkowych lub bezumownego korzystania z mienia,
· sporządzenie opinii stanowiącej podstawę do dalszych działań prawnych, w zależności 
od wyników dokonanych ustaleń.

Zakres kontroli obejmuje umowy:
 
	
	Adres nieruchomości
	Sposób zagospodarowania 
	Powierzchnia [m2]

	1
	ul. Siemaszki 15 a 
	 najem budynku   (działalność gastronomiczna + Zakład Opiekuńczo-leczniczy)
	2517

	2
	ul. Siemaszki 15 a
	bezumowne korzystanie z powierzchni budynku (działalność gastronomiczna + Zakład Opiekuńczo-leczniczy)
	148

	2
	ul. Siemaszki 17 c 
	 najem  budynku (Zakład Opiekuńczo-leczniczy)                                
	1551

	
	
	  dzierżawa terenu poza obrysem budynku 
	712

	
	ul. Siemaszki 17 E
	 najem  budynku  (Zakład Opiekuńczo-leczniczy)                                
	995,70

	
	
	 dzierżawa terenu poza obrysem budynku 
	1017

	3
	ul. Prądnicka 35 
	 najem  lokalu użytkowego na prowadzenie kawiarni 
	64

	4
	ul. Prądnicka 37
	 najem  pomieszczeń na pracownie  rezonansu magnetycznego  
	72

	5
	ul. Prądnicka 37
	 sprzedaż obwarzanków 
	2

	6
	ul. Prądnicka 37
	 najem  lokalu użytkowego na prowadzenie kiosku  
	5

	7
	ul. Prądnicka 35
	 najem  lokalu użytkowego na prowadzenie sklepu medycznego  
	27,26

	8
	ul. Siemaszki 17 d
	 najem  garażu  
	16

	9
	ul. Siemaszki 18
	 najem  lokalu użytkowego na prowadzenie kwiaciarni  
	33,20

	10
	ul. Pielęgniarek 6
	najem  garażu  
	34,87

	11
	ul. Pielęgniarek 6 
	 najem  lokalu użytkowego na prowadzenie pracowni parazytologicznej  
	35

	12
	ul. Pielęgniarek 6/5a
	najem lokalu użytkowego (biuro) 
	12,35

	13
	ul. Prądnicka 35-37 (przełączka)
	 najem powierzchni użytkowej (automat)
	2

	14
	ul. Prądnicka 36 
	 najem  budynku (Zakład Opiekuńczo-leczniczy)                                                                 
	362

	
	
	  dzierżawa terenu poza obrysem budynku 
	404

	15
	ul. Prądnicka 35-37 (przełączka)
	 najem powierzchni użytkowej (automat)
	2

	16
	ul. Siemaszki 17/ lok. 134
	najem  lokalu użytkowego (biurowe)
	19,40

	17
	ul. Pielęgniarek 6/5a
	najem powierzchni użytkowej (biurowe)
	12,35

	18
	ul. Prądnicka 37
	najem powierzchni użytkowej (bankomat)
	1

	19
	ul. Siemaszki 17
	najem garażu
	16

	20
	ul. Siemaszki 17
	najem garażu
	16

	21
	ul. Siemaszki 17
	najem garażu
	16

	22
	ul. Siemaszki 17
	Umowa najmu miejsca parkingowego
	-

	23
	ul. Siemaszki 17
	Umowa najmu lokalu mieszkalnego
	19,40




1. Wykonawca zobowiązuje się do wykonania usługi objętej niniejszą umową w terminie 21 dni kalendarzowych od dnia podpisania umowy.
2. Dokumentem potwierdzającym przekazanie Zamawiającemu sporządzonej dokumentacji będzie protokół przekazania przedmiotu zamówienia, sporządzony i podpisany przez przedstawicieli Zamawiającego i Wykonawcy.
3. Wykonawca zobowiązuje się wykonać umowę w sposób odpowiadający wymogom prawnym 
i technicznym mającym zastosowanie w przedmiocie umowy.
4. Przedmiot umowy powinien być sporządzony w formie pisemnej z uwzględnieniem przepisów rozporządzenia Ministra Rozwoju i Technologii z dnia 5 września 2023 r. w sprawie wyceny nieruchomości i sporządzania operatu szacunkowego oraz zgodnie z zasadami wynikającymi z przepisów prawa i standardami zawodowymi rzeczoznawców majątkowych.
5. Operat szacunkowy zostanie sporządzony w wersji papierowej w ilości 2 egzemplarzy.
6. Dokumentacje stanowiące przedmiot zamówienia powinny być zaopatrzone w wykaz opracowań oraz pisemne oświadczenie Wykonawcy, że zostały wykonane zgodnie z niniejszą umową, obowiązującymi przepisami prawa oraz normami zawodowymi i że są przekazywane w stanie zupełnym i kompletnym.
7. Wykonawca zobowiązany jest do przedłożenia Zamawiającemu kompletnej dokumentacji dotyczącej przedmiotu zamówienia określonego w § 1 niniejszej umowy.
8. Wykonawca oświadcza, że posiada wymagane uprawnienia zawodowe, wiedzę, doświadczenie oraz kwalifikacje niezbędne do wykonania czynności będących przedmiotem niniejszej umowy 
i zobowiązuje się wykonać je z najwyższą starannością, zgodnie z aktualnymi przepisami prawa 
w zakresie sporządzania wycen i operatów szacunkowych.
9. Operaty szacunkowe oraz opinie o niecelowości sporządzenia operatu szacunkowego sporządzone na podstawie niniejszej umowy, z chwilą dokonania odbioru stają się własnością Zamawiającego bez konieczności zapłaty Wykonawcy dodatkowego wynagrodzenia. 
10. Z chwilą odbioru operatów szacunkowych i opinii o niecelowości sporządzenia operatu szacunkowego (w tym również odbioru częściowego) przechodzą na Zamawiającego nieodpłatnie majątkowe prawa autorskie oraz prawo wyłącznego utrwalania, zwielokrotniania, powielania, rozpowszechniania opracowań dotyczących przedmiotu umowy w każdej formie i z użyciem wszelkich środków technicznych, bez konieczności zapłaty Wykonawcy dodatkowego wynagrodzenia z tego tytułu.  
11. Wykonawca oświadcza, że przysługujące mu prawa autorskie do wykonanego przedmiotu umowy przysługują mu w pełnym zakresie i bez jakichkolwiek ograniczeń. Wykonawca ponosi pełną odpowiedzialność w przypadku jakichkolwiek roszczeń osób trzecich kierowanych 
do Zamawiającego, a dotyczących przeniesionych na Zamawiającego majątkowych praw autorskich. 
12. Wykonawca nie może bez zgody Zamawiającego przelewać jakichkolwiek praw wynikających  
z niniejszej umowy na osoby trzecie.  
13. Osoba upoważniona do kontaktów: Wojciech Grzyb, tel. 790553488




