Specyfikacja przetargowa - Załącznik nr 3


UMOWA NAJMU
zawarta w Krakowie, dnia …………………………….. pomiędzy: 
Szpitalem Miejskim Specjalistycznym im. Gabriela Narutowicza w Krakowie, ul. Prądnicka 35-37; 
31-202 Kraków, wpisanym do Krajowego Rejestru Sądowego pod nr: 0000024083 w Sądzie Rejonowym dla Krakowa – Śródmieścia w Krakowie, Wydział XI Gospodarczy, NIP: 945-19-32-621, REGON: 357207664

reprezentowanym przez:
dr Annę Tylek – Dyrektora Szpitala
zwanym dalej Wynajmującym 
a 
…………………………………………………………………………………………………………………………………………………...........

……………………………………………………………………………………………………………………………………………………........

……………………………………………………………………………………………………………………………………………………….....
reprezentowanym przez:
………………………………………………………
zwanym dalej Najemcą 
Zawarcie niniejszej umowy następuje w wyniku rozstrzygnięcia pisemnego przetargu ogłoszonego w dniu ………………………………..

§ 1
Wydzierżawiający oświadcza, że na podstawie Aktu notarialnego Nr Repertorium A 126/2004 z dnia 07.01.2004 r. posiada nieodpłatne prawo użytkowania na czas nieokreślony budynków Szpitala Miejskiego Specjalistycznego im. Gabriela Narutowicza w Krakowie, położonych przy ul. Prądnickiej 35-37, w tym na działce nr 428/12 obręb 44, jednostka ewidencyjna Krowodrza, objętej księgą wieczystą nr KR1P/00511834/5 prowadzoną przez Sąd Rejonowy dla Krakowa – Podgórza w Krakowie, IV Wydział Ksiąg Wieczystych i jest uprawniony do zawarcia niniejszej Umowy. 
§ 2
1. Przedmiotem Umowy jest najem 2 m2 powierzchni użytkowej z przeznaczeniem na ustawienie automatu samoinkasującego z ciepłymi posiłkami, w przełączce na parterze pomiędzy Budynkiem Głównym Szpitala, a Budynkiem ks. Siemaszki, szczegółowo oznaczonego w Załączniku nr 1 do Umowy.
2. Najemca zobowiązuje się do stałego napełniania automatu na koszt własny oraz do prowadzenia działań mających na celu prawidłową eksploatację i konserwację automatu oraz utrzymania czystości w miejscu jego zamontowania.
3. Przedmiot najmu zostanie przekazany Najemcy na podstawie protokołu zdawczo-odbiorczego sporządzonego w dniu zainstalowania i uruchomienia automatu. Protokół zdawczo-odbiorczy stanowi Załącznik nr 2 do niniejszej Umowy.
4. Najemca oświadcza, że zapoznał się ze stanem technicznym przedmiotu najmu i nie zgłasza co do niego żadnych zastrzeżeń.
§ 3
1. Najemca będzie wykorzystywał wynajmowaną powierzchnię na cele związane z prowadzeniem działalności handlowej wyłącznie w zakresie sprzedaży detalicznej gotowych ciepłych posiłków, 
w szczególności: sprzedaży dań obiadowych (mięsnych, wegetariańskich), makaronów, wrapów, sałatek, zup, i innych produktów o podobnym charakterze z jednego stoiska stanowiącego własność Najemcy, umieszczonego w miejscu określonym w § 2 Umowy.

2. Na terenie wynajmowanej powierzchni obowiązuje bezwzględny zakaz sprzedaży wyrobów tytoniowych i alkoholowych, wszelkich środków leczniczych oraz środków odurzających.

3. Zmiana sposobu wykorzystania przedmiotu najmu wskazanego w ust. 1 niniejszego paragrafu może odbyć się wyłącznie za uprzednią zgodą Wynajmującego wyrażoną w formie pisemnej pod rygorem nieważności. 
4. Najemca zobowiązany jest do utrzymania przedmiotu najmu w czystości, w dobrym stanie technicznym oraz zapewniać ich bieżącą dezynfekcję.
5. Najemca nie może prowadzić działalności reklamowej w obrębie wynajmowanej powierzchni, poza oznaczeniami znajdującymi się na automacie, z zastrzeżeniem, że reklama będzie zgodna 
z przepisami prawa oraz nie będzie naruszać powagi instytucji Wynajmującego.
6. Umieszczanie jakichkolwiek reklam, szyldów, czy oznaczeń Najemcy na zewnątrz i wewnątrz budynku, wymaga uzyskania pisemnej zgody Wynajmującego, pod rygorem nieważności.
7. Najemca zobowiązuje się do zainstalowania i uruchomienia automatu w terminie do 5 dni od dnia podpisania umowy.

8. W celu rozliczania kosztów energii elektrycznej, Najemca zamontuje na własny koszt podlicznik energii zgodny z dyrektywą MID w miejscu wskazanym przez Wynajmującego.
9. Działalność Najemcy prowadzona w przedmiocie najmu nie może być konkurencyjna wobec Wynajmującego.

10. Najemca zobowiązany jest do umieszczenia na automacie w widocznym miejscu czytelnej informacji o procedurze reklamacyjnej oraz bezpośredniego numeru telefonu do biura obsługi klienta Najemcy. Pracownicy Wynajmującego nie będą uczestniczyć w obsłudze reklamacji użytkowników automatu.

11. Najemca poza innymi obowiązkami określonymi w niniejszej umowie i przepisami prawa zobowiązuje się do: 
a) nieprzerwanej sprzedaży oferowanych artykułów (zapewnienia bieżącego uzupełniania artykułów w automacie),
b) utrzymania porządku najmowanej powierzchni i jej bezpośredniej okolicy, 
c) przestrzegania aktualnych przepisów sanitarno-epidemiologicznych, w szczególności określonych przez: Głównego Inspektora Sanitarnego (GIS), lokalną stację sanitarno-epidemiologiczną, ustawę o bezpieczeństwie żywności i żywienia;
d) zabezpieczenia towarów przed zanieczyszczeniem i zepsuciem, w tym:

· przechowywania produktów w odpowiednich warunkach,
· zapewnienia, by wszystkie oferowane produkty były fabrycznie zapakowane i posiadały aktualną datę ważności.

e) uzyskania we własnym zakresie i na własny koszt oraz posiadania przez cały okres trwania umowy wszelkich innych określonych prawem atestów, certyfikatów, decyzji i zgód dotyczących działalności prowadzonej w wynajmowanej powierzchni, 
f)    zachowania obowiązujących na terenie Szpitala Miejskiego Specjalistycznego im. Gabriela Narutowicza w Krakowie przepisów BHP i ppoż. oraz zasad ewakuacji z obiektu,

g) dokonywania we własnym zakresie i na własny koszt pełnej obsługi serwisowej oraz konserwacji automatu, w tym wszelkich napraw i przeglądów zgodnie z zaleceniami producenta przez personel posiadający odpowiednie kwalifikacje.

h) niezwłocznego przystąpienia do naprawy uszkodzonego lub zepsutego automatu oraz usunięcia niesprawności w ciągu 2 od chwili zauważenia/zgłoszenia niesprawności, w tym wymiany na inny w przypadku gdyby przerwa w pracy spowodowana awarią lub uszkodzeniem trwała dłużej niż 7 dni. Wszelkie koszty napraw i wymiany obciążają Najemcę.

i)   nieprowadzenia sprzedaży produktów innych niż określone w niniejszej umowie, w ramach najmu 2 m² powierzchni użytkowej w przełączce na parterze pomiędzy Budynkiem Głównym Szpitala, a Budynkiem ks. Siemaszki, przeznaczonej wyłącznie na ustawienie automatu samoinkasującego do ciepłych posiłków
§ 4
1. Wynajmujący nie ponosi odpowiedzialności za szkody powstałe w automacie w wyniku awarii instalacji elektrycznej lub innych zdarzeń niezawinionych przez Wynajmującego. W tych przypadkach skutki i szkody usuwa Najemca we własnym zakresie i na własny koszt.
2. Wynajmujący ma prawo do kontroli stanu przedmiotu najmu przy udziale Najemcy.
3. Wynajmujący nie ponosi odpowiedzialności za dozór wynajętej powierzchni i za mienie Najemcy.
4. Najemca ponosi wyłączną odpowiedzialność odszkodowawczą za wszelkie szkody na osobach 
i na mieniu powstałe wobec osób korzystających z automatu.
§ 5
1. Poczynając od dnia przekazania przedmiotu najmu, Najemca zobowiązuje się do zapłaty Wynajmującemu miesięcznego czynszu oraz opłat eksploatacyjnych w wysokości:

a) Z tytułu najmu powierzchni, o której mowa w § 1 Umowy Najemca będzie płacił Wynajmującemu czynsz najmu w wysokości …………….. zł netto.
Powyższa kwota powiększona będzie o obowiązujący podatek VAT tj. razem ………. zł brutto miesięcznie (słownie: ………………………………….. złotych 00/100),
b) miesięczna opłata z tytułu opłat za Energę elektryczną – wg zamontowanego licznika/ m-c 
i średnich cen Zakładu Elektrycznego dla Szpitala;

2. Czynsz najmu oraz opłaty eksploatacyjne za zużytą energię elektryczną regulowane będą na podstawie odrębnych faktur VAT, wystawianych przez Wynajmującego:
a) Czynsz najmu płatny będzie przez Najemcę z góry, w terminie 14 dni od dnia doręczenia faktury VAT,
b) Opłaty za energię elektryczną płatne będą przez Najemcę z dołu, w terminie 14 dni od dnia doręczenia faktury VAT.
Płatności dokonywane będą przelewem na rachunek bankowy Wynajmującego o numerze: 
19 1130 1150 0012 1145 8820 0008
3. Za datę uiszczenia czynszu najmu rozumie się datę zaksięgowania wpłaty na rachunku bankowym Wynajmującego.
4. W przypadku opóźnienia w zapłacie kwot, o których mowa w niniejszym paragrafie, Wynajmujący zastrzega sobie prawo do naliczenia odsetek zgodnie z obowiązującymi przepisami.  
5. Wynajmujący zastrzega sobie możliwość przeliczenia opłaty za energię, w przypadku zmian opłat, zgodnie z aktualnie obowiązującymi w tym zakresie przepisami lub stawkami opłat dostawców.

6. Od pierwszego stycznia każdego następnego roku miesięczny czynsz netto za najem powierzchni będzie waloryzowany wzwyż raz w roku, zgodnie z opublikowanym na początku roku przez GUS wskaźnikiem cen towarów i usług konsumpcyjnych za poprzedni rok (w związku z tym, że wskaźnik GUS jest publikowany pod koniec stycznia, faktura za miesiąc styczeń zostanie wystawiona wg poprzedniej stawki czynszu, a waloryzacja nastąpi na podstawie faktury korygującej).
7. Zmiana wysokości stawek, o których mowa w § 5 ust. 1 lit. a. następuje w drodze pisemnego powiadomienia Najemcy przez Wynajmującego. Powiadomienie powinno zawierać nową wysokość stawki oraz datę jej obowiązywania i zostanie przesłane na adres e-mail wskazany w § 13 ust. 1 niniejszej Umowy. 
8. Jeżeli początek lub koniec niniejszej umowy będzie miał miejsce w trakcie miesiąca, to należność za czynsz, za taki miesiąc, zostanie naliczona proporcjonalnie do czasu udostępnienia miejsca, a płatność za taką fakturę nastąpi w terminie 14 dni od daty jej wystawienia.

1. § 6
2. Najemca nie ma prawa oddawania przedmiotu najmu w podnajem ani do bezpłatnego używania osobom trzecim bez uzyskania uprzedniej pisemnej zgody Wynajmującego pod rygorem nieważności. 
3. Najemca nie może przenieść na osobę trzecią jakichkolwiek swoich wierzytelności wynikających 
z niniejszej umowy (zakaz cesji), chyba że na powyższe wyrazi zgodę Wynajmujący w formie pisemnej pod rygorem nieważności, z zastrzeżeniem art. 54 ust. 5 ustawy z dnia 15 kwietnia 2011r. o działalności leczniczej.

4. Wyklucza się stosowanie przez strony umowy konstrukcji prawnej, o której mowa w art.518 Kodeksu Cywilnego (w szczególności Najemca nie może zawrzeć umowy poręczenia z podmiotem trzecim) oraz wszelkich innych konstrukcji prawnych skutkujących zmianą podmiotową po stronie wierzyciela.

5. Naruszenie zakazu określonego w ust. 3 skutkować będzie dla Najemcy obowiązkiem zapłaty na rzecz Wynajmującego kary umownej w wysokości spełnionego przez osobę trzecią świadczenia.

§ 7
1. Najemca nie może dokonywać przebudowy ani adaptacji bez pisemnej zgody Wynajmującego. Wyżej wymienione przebudowy i adaptacje Najemca dokonuje na koszt własny i nie może żądać zwrotu poniesionych przez niego z tego tytułu kosztów.

2. Najemca zobowiązany jest na koszt własny ubezpieczyć swoje mienie i nie będzie zgłaszać żadnych roszczeń do Wynajmującego z tytułu ewentualnych strat poniesionych w wyniku włamania, pożaru, kradzieży, wandalizmu itp. 

3. Najemca oświadcza, że posiada ważną umowę ubezpieczenia odpowiedzialności cywilnej (OC) 
w zakresie odpowiedzialności kontraktowej oraz deliktowej za szkody osobowe i rzeczowe, mogące powstać w związku z eksploatacją automatu sprzedającego i dystrybucją produktów spożywczych będących przedmiotem niniejszej umowy. Kopia polisy ubezpieczeniowej stanowi Załącznik nr 3 do umowy. Najemca zobowiązuje się do utrzymania ciągłości wspomnianego ubezpieczenia przez cały okres obowiązywania umowy.

4. Najemca powiadomi niezwłocznie Wynajmującego o wystąpieniu szkody lub awarii w obrębie przedmiotu najmu. 

5. Najemca ponosi odpowiedzialność za wszelkie szkody powstałe w związku z jego działalnością na terenie Wynajmującego, w szczególności w obrębie wynajmowanej powierzchni, spowodowane przez Najemcę i osoby trzecie zatrudnione przez Najemcę, czy też przez niego przyjmowane.

§ 8
Umowa zostaje zawarta na czas określony od dnia …………… do dnia ….……... r., z zastrzeżeniem § 9.
§ 9
1. Każdej ze Stron przysługuje prawo do rozwiązania umowy z zachowaniem trzymiesięcznego okresu wypowiedzenia ze skutkiem na koniec miesiąca kalendarzowego.

2. Umowa może zostać rozwiązana w każdym czasie za porozumieniem stron.

3. Wynajmujący zastrzega sobie prawo do rozwiązania umowy w trybie natychmiastowym 
w następujących przypadkach:

a) Najemca zalega z zapłatą należnego czynszu, o którym mowa w § 5 ust. 1 za dwa pełne okresy płatności, po uprzednim pisemnym wezwaniu Najemcy na piśmie i udzieleniu mu dodatkowego terminu miesięcznego do zapłaty zaległego czynszu,

b) Najemca dopuszcza się naruszenia innych istotnych postanowień umowy, w szczególności § 3 lub § 6 umowy. 

4. W przypadku zaistnienia okoliczności, o których mowa w ust. 3 Najemca obowiązany jest rozliczyć się w terminie wskazanym przez Wynajmującego.

5. Niniejsza umowa ulega automatycznemu rozwiązaniu z dniem utraty przez Szpital Miejski Specjalistyczny im. Gabriela Narutowicza w Krakowie tytułu prawnego do gruntu o którym mowa 
w § 1.

6. W związku z rozwiązaniem umowy Najemcy nie przysługuje roszczenie odszkodowawcze lub roszczenie oparte na innej podstawie prawnej.

7. W przypadku zaistnienia okoliczności, o których mowa w niniejszym paragrafie lub po upływie okresu na jaki zawarto umowę Najemca zobowiązuje się do zwrotu przedmiotu najmu w stanie niepogorszonym wynikającym z prawidłowej eksploatacji, w szczególności do usunięcia rzeczy będących jego własnością lub będących w jego posiadaniu, zdemontowania wszelkich przedmiotów będących efektem adaptacji, zmian lub ulepszeń w obrębie wynajmowanej powierzchni po uzgodnieniu zakresu usunięcia lub demontażu z Wynajmującym oraz pozostawienia przedmiotu najmu w stanie uporządkowanym i rozliczenia się z Wynajmującym w terminie 3 dni roboczych od dnia zakończenia umowy.

8. W przypadku niedotrzymania przez Najemcę terminu, o którym mowa w ust. 7 niniejszego paragrafu Wynajmujący ma prawo zdemontować przedmioty będące efektem adaptacji, zmian lub ulepszeń oraz przenieść rzeczy wniesione przez Najemcę w inne miejsce na koszt i ryzyko Najemcy. Najemca może być obciążony ponadto kosztami przechowania tych rzeczy.

§ 10
1. Najemca nie może w wynajętym miejscu prowadzić działalności w zakresie gier na automatach,
w rozumieniu przepisów Ustawy z dnia 19 listopada 2009 r. o grach hazardowych, ani prowadzić reklamy lub promocji  tego typu działalności.

2. Naruszenie zakazu określonego w ust.1 spowoduje rozwiązanie umowy przez Wynajmującego bez zachowania okresu wypowiedzenia i bez żadnych w stosunku do niego konsekwencji.
§ 11
1. Strony zgodnie potwierdzają, że w zakresie przetwarzania danych osobowych związanych z obsługą płatności realizowanych za pośrednictwem terminala płatniczego oraz systemów operatora automatu (w szczególności danych transakcyjnych, identyfikatorów płatności, danych kart płatniczych lub innych danych niezbędnych do realizacji płatności Najemca (Operator automatu) działa jako samodzielny administrator danych osobowych w rozumieniu art. 4 pkt 7 RODO.

2. Szpital jako Wynajmujący udostępnia jedynie powierzchnię pod instalację automatu i nie zapewnia ani nie administruje systemem płatności, nie posiada dostępu do danych transakcyjnych ani nie uczestniczy w ich przetwarzaniu. Szpital nie ma technicznej ani organizacyjnej możliwości wglądu 
w dane płatnicze ani ich pozyskiwania.

3. Operator zobowiązuje się do przetwarzania danych osobowych zgodnie z obowiązującymi przepisami RODO, w szczególności do zapewnienia odpowiednich środków technicznych i organizacyjnych, 
o których mowa w art. 32 RODO.

4. Operator ponosi pełną odpowiedzialność za zgodność przetwarzania danych osobowych realizowanego w związku z prowadzeniem działalności w zakresie obsługi automatu, w tym za realizację obowiązków informacyjnych wobec osób, których dane dotyczą, oraz za zapewnienie podstawy prawnej przetwarzania.

5. W zakresie, w jakim Szpital nie uczestniczy w przetwarzaniu danych osobowych Operatora, Strony zgodnie potwierdzają, że Szpital nie pełni funkcji administratora ani podmiotu przetwarzającego w rozumieniu RODO.

6. Postanowienia niniejszego paragrafu nie wyłączają odpowiedzialności Stron wynikającej 
z bezwzględnie obowiązujących przepisów prawa.

§ 12
1. Strony postanawiają, że faktury dokumentujące należności wynikające z niniejszej Umowy będą wystawiane w formie faktur ustrukturyzowanych za pośrednictwem Krajowego Systemu e-Faktur (KSeF), zgodnie z obowiązującymi przepisami prawa.

2. Wydzierżawiający będzie wystawiał faktury za czynsz i media. 

3. Strony oświadczają, że posiadają możliwość odbioru faktur ustrukturyzowanych w KSeF oraz zobowiązują się do zapewnienia aktualnych uprawnień w systemie przez cały okres obowiązywania Umowy. 

4. Za datę otrzymania faktury ustrukturyzowanej uznaje się datę przydzielenia jej numeru identyfikującego w systemie KSeF.

5. W przypadku awarii lub niedostępności systemu KSeF, faktury będą wystawiane i udostępniane zgodnie z przepisami regulującymi tryb postępowania w takich sytuacjach. 

6. W przypadku awarii KSeF, faktury w formie elektronicznej (PDF) należy przesyłać na adres e-mail: …………………………………………………………. 

7. Załączniki do faktur, których nie można przesłać za pośrednictwem Krajowego Systemu e-Faktur (KSeF), należy przesyłać każdorazowo na adres: ………………………………………………………….
§ 13
1. Uprawionym przedstawicielem Najemcy do kontaktu z Wynajmującym w zakresie realizacji niniejszej Umowy jest: p. ……………………………… tel. …………………………….e- mail: …………………..………

2. Uprawionym przedstawicielem Wynajmującego do kontaktu z Najemcą w zakresie realizacji niniejszej Umowy jest: p. ……………………………… tel. …………………………….e- mail: …………………..………. 

3. Strony ustalają, iż adresami właściwymi do korespondencji są adresy wskazane w komparycji Umowy. 

4. Strony zobowiązują się do pisemnego informowania o wszelkich zmianach adresów dla doręczeń, w terminie 3-dni od dokonania zmiany W przypadku braku zawiadomienia o zmianie adresu, pismo wysłane na poprzednio podany adres, traktowane będzie jak należycie doręczone.

§ 14
1. Wszelkie zmiany niniejszej Umowy wymagają formy pisemnej pod rygorem nieważności, 
z zastrzeżeniem  § 5 ust. 6 umowy oraz § 13 ust. 1 i 2.
2. W sprawach nieuregulowanych postanowieniami niniejszej Umowy mają zastosowanie przepisy Kodeksu cywilnego.  

3. Strony Umowy będą rozwiązywały spory dotyczące niniejszej Umowy lub jej interpretacji na drodze polubownej. 

4. Spory mogące wyniknąć w związku z wykonywaniem Umowy, których nie udało się rozstrzygnąć na drodze polubownej, będą rozpatrywane przez sąd powszechny właściwy miejscowo ze względu na siedzibę Wynajmującego. 

§15
Niniejsza Umowa została sporządzona w dwóch jednobrzmiących egzemplarzach, po jednym egzemplarzu dla każdej ze Stron.

NAJEMCA                       




WYNAJMUJĄCY

Integralną część umowy stanowią: 

Załącznik nr 1 – Usytuowanie przedmiotu najmu 

Załącznik nr 2 – Protokół zdawczo – odbiorczy
Załącznik nr 3 – Polisa ubezpieczeniowa

Załącznik nr 4 – Klauzula informacyjna RODO
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