Specyfikacja przetargowa - Załącznik nr 3


UMOWA NAJMU
zawarta w Krakowie, dnia …………………………….. pomiędzy: 
Szpitalem Miejskim Specjalistycznym im. Gabriela Narutowicza w Krakowie, ul. Prądnicka 35-37; 
31-202 Kraków, wpisanym do Krajowego Rejestru Sądowego pod nr: 0000024083 w Sądzie Rejonowym dla Krakowa – Śródmieścia w Krakowie, Wydział XI Gospodarczy, NIP: 945-19-32-621, REGON: 357207664

reprezentowanym przez:
dr Annę Tylek – Dyrektora Szpitala
zwanym dalej Wynajmującym 
a 
…………………………………………………………………………………………………………………………………………………...........

……………………………………………………………………………………………………………………………………………………........

……………………………………………………………………………………………………………………………………………………….....
reprezentowanym przez:
………………………………………………………
zwanym dalej Najemcą 
Zawarcie niniejszej umowy następuje w wyniku rozstrzygnięcia pisemnego przetargu ogłoszonego 
w dniu ………………………………..

§ 1
Wynajmujący oświadcza, że na podstawie Aktu notarialnego Nr Repertorium A 126/2004 z dnia 07.01.2004 r. posiada nieodpłatne prawo użytkowania na czas nieokreślony budynków Szpitala Miejskiego Specjalistycznego im. Gabriela Narutowicza w Krakowie, położonych przy ul. Prądnickiej 35-37, w tym na działce nr 428/12 obręb 44, jednostka ewidencyjna Krowodrza, objętej księgą wieczystą nr KR1P/00511834/5 prowadzoną przez Sąd Rejonowy dla Krakowa – Podgórza w Krakowie, IV Wydział Ksiąg Wieczystych i jest uprawniony do zawarcia niniejszej Umowy. 
§ 2
Przedmiotem Umowy jest najem 2 m² powierzchni użytkowej zlokalizowanej w holu na parterze Budynku ks. Siemaszki z przeznaczeniem na miejsce odbioru i sprzedaży produktów cateringowych w dni robocze od poniedziałku do piątku, w godzinach od 09:00 do 13:00, szczegółowo oznaczonego 
w Załączniku nr 1 do Umowy. 
§ 3
1. Najemca będzie użytkował najmowaną powierzchnię zgodnie z zawartą umową, w sposób niezakłócający działalności prowadzonej w pomieszczeniach Szpitala.
2. Na terenie wynajmowanej powierzchni obowiązuje bezwzględny zakaz sprzedaży wyrobów tytoniowych i alkoholowych, wszelkich środków leczniczych oraz środków odurzających.
3. Zmiana sposobu wykorzystania przedmiotu najmu wskazanego w ust. 1 niniejszego paragrafu może odbyć się wyłącznie za uprzednią zgodą Wynajmującego wyrażoną w formie pisemnej pod rygorem nieważności. 
4. Najemca zobowiązuje się do dostarczenia  świeżego towaru, w szczególności do: 
a) nieprowadzenia działalności konkurencyjnej wobec Wynajmującego, 

b) nieprzerwanej sprzedaży oferowanych artykułów,
c) utrzymania porządku najmowanej powierzchni i jej bezpośredniej okolicy,
d) wyposażenia na własny koszt wynajmowanej powierzchni w niezbędny do prowadzonej działalności sprzęt i meble 
e) przestrzegania aktualnych przepisów sanitarno-epidemiologicznych, w szczególności określonych przez: Głównego Inspektora Sanitarnego (GIS), lokalną stację sanitarno-epidemiologiczną, ustawę o bezpieczeństwie żywności i żywienia;
f) zabezpieczenia towarów przed zanieczyszczeniem i zepsuciem, w tym:

· przechowywania produktów w odpowiednich warunkach,
· zapewnienia, by wszystkie oferowane produkty były fabrycznie zapakowane i posiadały aktualną datę ważności.

g) uzyskania we własnym zakresie i na własny koszt oraz posiadania przez cały okres trwania umowy wszelkich innych określonych prawem atestów, certyfikatów, decyzji i zgód dotyczących działalności prowadzonej w wynajmowanej powierzchni, 
5. W przypadku wystąpienia zdarzeń losowych, uniemożliwiających dostarczenie asortymentu, Najemca poinformuje (telefonicznie lub mailowo) Wynajmującego o braku możliwości realizacji przedmiotu najmu, o którym mowa w § 2 umowy.
6. Najemca nie może dokonywać przebudowy ani adaptacji bez pisemnej zgody Wynajmującego.

7. Po zakończeniu najmu z jakichkolwiek przyczyn Najemca zwróci Wynajmującemu przedmiot najmu 
w stanie niepogorszonym ponad stan wynikający z normalnego korzystania z niego.
8. Umieszczanie jakichkolwiek reklam, szyldów, czy oznaczeń Najemcy na zewnątrz i wewnątrz budynku, wymaga uzyskania pisemnej zgody Wynajmującego, pod rygorem nieważności. 
9. Najemca nie ma prawa oddawania przedmiotu najmu w podnajem ani do bezpłatnego używania osobom trzecim bez uzyskania uprzedniej pisemnej zgody Wynajmującego pod rygorem nieważności. Najemca powiadomi niezwłocznie Wynajmującego o wystąpieniu szkody lub awarii w obrębie przedmiotu najmu. 
10. Najemca ponosi odpowiedzialność za wszelkie szkody powstałe w związku z jego działalnością na terenie Wynajmującego, w szczególności w obrębie wynajmowanej powierzchni, spowodowane przez Najemcę i osoby trzecie zatrudnione przez Najemcę, czy też przez niego przyjmowane.
11. Najemca zobowiązany jest do przestrzegania obowiązujących na terenie Szpitala Miejskiego Specjalistycznego im. Gabriela Narutowicza w Krakowie przepisów BHP i ppoż. oraz zasad ewakuacji 
z obiektu.
12. Najemca zobowiązany jest do nieprowadzenia na terenie Szpitala działalności konkurencyjnej wobec działalności prowadzonej przez Wynajmującego, w zakresie określonym w niniejszej Umowie.
13. Najemca nie może prowadzić sprzedaży produktów innych niż określone w niniejszej umowie, 
w ramach najmu 2 m² powierzchni użytkowej na parterze w Budynku Ks. Siemaszki, z przeznaczeniem na miejsce odbioru produktów cateringowych.
§ 4
1. Wynajmujący nie ponosi odpowiedzialności za szkody poniesione przez Najemcę związane 
z kradzieżą, uszkodzeniem, pożarem, zalaniem, czynnikami atmosferycznymi, czynnikami chemicznymi i technologicznymi oraz zdarzeniami losowymi.
2. Wynajmujący ma prawo do kontroli stanu przedmiotu najmu przy udziale Najemcy.
§ 5
1. Z tytułu najmu powierzchni, o której mowa w § 1 Umowy Najemca będzie płacił Wynajmującemu czynsz najmu w wysokości …………….. zł netto.
Powyższa kwota powiększona będzie o obowiązujący podatek VAT tj. razem ………. zł brutto miesięcznie (słownie: ………………………………….. złotych 00/100),
2. Czynsz płatny będzie przez Najemcę z góry, w terminie 14 dni od dnia doręczenia faktury VAT, przelewem na rachunek bankowy Wynajmującego o numerze: 19 1130 1150 0012 1145 8820 0008
3. Za datę uiszczenia czynszu najmu rozumie się datę zaksięgowania wpłaty na rachunku bankowym Wynajmującego.
4. W przypadku opóźnienia w zapłacie kwot, o których mowa w niniejszym paragrafie, Wynajmujący zastrzega sobie prawo do naliczenia odsetek zgodnie z obowiązującymi przepisami.  
5. Od pierwszego stycznia każdego następnego roku miesięczny czynsz netto za najem powierzchni będzie waloryzowany wzwyż raz w roku, zgodnie z opublikowanym na początku roku przez GUS wskaźnikiem cen towarów i usług konsumpcyjnych za poprzedni rok (w związku z tym, że wskaźnik GUS jest publikowany pod koniec stycznia, faktura za miesiąc styczeń zostanie wystawiona wg poprzedniej stawki czynszu, a waloryzacja nastąpi na podstawie faktury korygującej).
6. Zmiana wysokości stawek, o których mowa w § 5 ust. 1 następuje w drodze pisemnego powiadomienia Najemcy przez Wynajmującego. Powiadomienie powinno zawierać nową wysokość stawki oraz datę jej obowiązywania i zostanie przesłane na adres e-mail wskazany w § 13 ust. 1 niniejszej Umowy. 
7. Jeżeli początek lub koniec niniejszej umowy będzie miał miejsce w trakcie miesiąca, to należność za czynsz, za taki miesiąc, zostanie naliczona proporcjonalnie do czasu udostępnienia miejsca, a płatność za taką fakturę nastąpi w terminie 14 dni od daty jej wystawienia.

§ 6
1. Najemca przez cały okres obowiązywania umowy zobowiązany jest do posiadania ważnej polisy ubezpieczeniowej od odpowiedzialności cywilnej z tytułu prowadzonej działalności w zakresie odpowiadającym przedmiotowi niniejszej umowy (w szczególności obejmującej zatrucia pokarmowe) pod rygorem jej rozwiązania bez wypowiedzenia. 

2. Kopia polisy ubezpieczeniowej stanowi Załącznik nr 2 do Umowy. W przypadku, gdy umowa od odpowiedzialności cywilnej ulegnie rozwiązaniu w trakcie obowiązywania umowy, Najemca zobowiązany jest dostarczyć kopię nowej polisy ubezpieczenia od odpowiedzialności cywilnej lub innego dokumentu potwierdzającego zawarcie umowy ubezpieczenia na kolejny okres – najpóźniej w ostatnim dniu obowiązywania poprzedniej umowy ubezpieczenia.

§ 7
Umowa zostaje zawarta na czas określony od dnia …………… do dnia ….……... r., z zastrzeżeniem § 8.
§ 8
1. Stronom umowy przysługuje prawo wypowiedzenia umowy z ważnych powodów z zachowaniem miesięcznego terminu wypowiedzenia ze skutkiem na koniec miesiąca kalendarzowego.

2. Prawo rozwiązania umowy bez zachowania okresu wypowiedzenia przysługuje Wynajmującemu 
w przypadku:

a) wykorzystywania przedmiotu najmu przez Najemcę niezgodnie z  przeznaczeniem określonym 
w niniejszej umowie,

b) opóźnieniu w zapłacie należności wynikających z umowy za co najmniej dwa pełne okresy płatności,

c) oddania przedmiotu najmu lub jego części osobie trzeciej bez zgody Wynajmującego,

3. w przypadku nie wykonywania lub nienależytego wykonywania warunków określonych 
w niniejszej umowie.

4. Wypowiedzenie umowy następuje w formie pisemnej pod rygorem nieważności.

5. Po zakończeniu najmu z jakichkolwiek przyczyn – przed upływem okresu, o którym mowa w § 7 jak 
i z upływem tego okresu Najemca zwróci Wynajmującemu przedmiot najmu w stanie niepogorszonym ponad stan wynikający z normalnego korzystania z niego.

6. W przypadku, gdy Najemca nie zwróci Wynajmującemu Przedmiotu Najmu w wyznaczonym terminie Wynajmujący ma prawo naliczania wynagrodzenia z tytułu bezumownego korzystania  z Przedmiotu Umowy w wysokości dwukrotnej wartości ostatnio obowiązującej stawki czynszu, do czasu zwrotu Przedmiotu Najmu stwierdzonym protokołem odbiorczym.

§ 9
1. Ustala się odpowiedzialność Najemcy za niewykonanie lub nienależyte wykonanie umowy poprzez zapłatę kar umownych.

2. W razie stwierdzenia niewykonania lub nienależytego wykonania poszczególnej usługi przez Najemcę, w szczególności: złej jakości posiłków (nieświeże produkty, niewłaściwa temperatura, itp.), Wynajmujący może naliczyć Najemcy karę umowną w wysokości 200 zł brutto za każdy incydent braku dostarczenia świeżego towaru, o którym mowa w § 3 ust. 4 umowy.

3. W wyniku naruszenia obowiązków przez Najemcę, obok kary umownej Wynajmujący ma prawo dochodzenia uzupełniającego odszkodowania do wysokości wykazanej szkody.
§ 10
1. Najemca nie może w wynajętym miejscu prowadzić działalności w zakresie gier na automatach,
w rozumieniu przepisów Ustawy z dnia 19 listopada 2009 r. o grach hazardowych, ani prowadzić reklamy lub promocji  tego typu działalności.

2. Naruszenie zakazu określonego w ust.1 spowoduje rozwiązanie umowy przez Wynajmującego bez zachowania okresu wypowiedzenia i bez żadnych w stosunku do niego konsekwencji.
§ 11
1. Status Stron

1.1.   Strony oświadczają, że każda z nich jest odrębnym administratorem danych osobowych 
w rozumieniu art. 4 pkt 7 RODO w zakresie danych przetwarzanych we własnych celach i na własnej odpowiedzialności.

1.2.   Najemca prowadzi sprzedaż produktów cateringowych we własnym imieniu i na własny rachunek oraz samodzielnie decyduje o celach i sposobach przetwarzania danych osobowych klientów, kontrahentów, pracowników oraz innych osób, których dane przetwarza w związku 
z prowadzoną działalnością.

1.3.   Szpital udostępnia wyłącznie powierzchnię przeznaczoną do prowadzenia działalności handlowej i nie uczestniczy w procesie sprzedaży, obsłudze płatności, prowadzeniu dokumentacji sprzedażowej ani przetwarzaniu danych osobowych klientów Najemcy.

2. Obowiązki Najemcy

2.1.   Najemca zobowiązuje się do przetwarzania danych osobowych zgodnie z:

a. RODO,

b. ustawą z dnia 10 maja 2018 r. o ochronie danych osobowych,

c. innymi powszechnie obowiązującymi przepisami dotyczącymi ochrony danych osobowych.

2.2.  W szczególności Najemca zobowiązuje się do:

a. realizacji obowiązków informacyjnych wobec osób, których dane dotyczą;

b. zapewnienia odpowiednich środków technicznych i organizacyjnych zgodnie z art. 32 RODO;

c. prowadzenia wymaganej dokumentacji ochrony danych, jeżeli obowiązek taki wynika 
z przepisów prawa;

d. realizacji praw osób, których dane dotyczą;

e. zgłaszania naruszeń ochrony danych właściwemu organowi nadzorczemu w przypadkach wymaganych przepisami.

3. Terminale płatnicze i systemy sprzedaży

3.1.   Jeżeli Najemca wykorzystuje terminal płatniczy, kasę fiskalną, aplikacje sprzedażowe lub inne systemy informatyczne służące prowadzeniu sprzedaży, systemy te funkcjonują wyłącznie 
w infrastrukturze organizacyjnej i technicznej Najemcy lub podmiotów świadczących na jego rzecz usługi płatnicze.

3.2.   Szpital:

a. nie posiada dostępu do danych przetwarzanych przez terminale płatnicze ani systemy sprzedażowe Najemcy;

b. nie uczestniczy w autoryzacji płatności;

c. nie przetwarza danych transakcyjnych klientów Najemcy;

d. nie pełni funkcji administratora ani podmiotu przetwarzającego w odniesieniu do danych przetwarzanych w związku z obsługą sprzedaży prowadzonej przez Najemcę.

4. Monitoring

4.1.   Najemca przyjmuje do wiadomości, że teren Szpitala może być objęty monitoringiem wizyjnym prowadzonym przez Szpital zgodnie z obowiązującymi przepisami prawa.

4.2.   Dane pozyskane z monitoringu są przetwarzane przez Szpital wyłącznie dla celów wynikających z obowiązujących przepisów prawa oraz wewnętrznych regulacji dotyczących bezpieczeństwa osób i mienia.

4.3.   Monitoring nie jest prowadzony na potrzeby działalności gospodarczej Najemcy i nie powoduje powstania współadministrowania danych osobowych pomiędzy Stronami.

5. Współpraca w przypadku incydentów

5.1.   W przypadku, gdy realizacja obowiązków wynikających z przepisów o ochronie danych osobowych będzie wymagała współdziałania Stron, zobowiązują się one do niezwłocznej współpracy w zakresie niezbędnym do wykonania obowiązków wynikających z przepisów prawa.

5.2.   Współpraca, o której mowa w ust. 1, nie powoduje zmiany statusu Stron jako odrębnych administratorów danych osobowych.

6. Odpowiedzialność

6.1.   Każda ze Stron ponosi odpowiedzialność za zgodność z przepisami prawa przetwarzania danych osobowych realizowanego we własnym zakresie.

6.2.   Najemca ponosi odpowiedzialność za przetwarzanie danych osobowych związane 
z prowadzoną sprzedażą, obsługą klientów, płatnościami, reklamacjami, rozliczeniami podatkowymi oraz realizacją obowiązków wynikających z przepisów prawa.

6.3.   Szpital nie odpowiada za działania lub zaniechania Najemcy dotyczące przetwarzania danych osobowych, chyba że odpowiedzialność Szpitala wynika z bezwzględnie obowiązujących przepisów prawa lub z jego własnych działań albo zaniechań.

6.4.   Żadne postanowienie niniejszej umowy nie wyłącza ani nie ogranicza odpowiedzialności Stron w zakresie, w jakim wyłączenie lub ograniczenie takiej odpowiedzialności jest niedopuszczalne na podstawie obowiązujących przepisów prawa.

§ 12
1. Strony postanawiają, że faktury dokumentujące należności wynikające z niniejszej Umowy będą wystawiane w formie faktur ustrukturyzowanych za pośrednictwem Krajowego Systemu e-Faktur (KSeF), zgodnie z obowiązującymi przepisami prawa.

2. Wydzierżawiający będzie wystawiał faktury za czynsz i media. 

3. Strony oświadczają, że posiadają możliwość odbioru faktur ustrukturyzowanych w KSeF oraz zobowiązują się do zapewnienia aktualnych uprawnień w systemie przez cały okres obowiązywania Umowy. 

4. Za datę otrzymania faktury ustrukturyzowanej uznaje się datę przydzielenia jej numeru identyfikującego w systemie KSeF.

5. W przypadku awarii lub niedostępności systemu KSeF, faktury będą wystawiane i udostępniane zgodnie z przepisami regulującymi tryb postępowania w takich sytuacjach. 

6. W przypadku awarii KSeF, faktury w formie elektronicznej (PDF) należy przesyłać na adres e-mail: …………………………………………………………. 

7. Załączniki do faktur, których nie można przesłać za pośrednictwem Krajowego Systemu e-Faktur (KSeF), należy przesyłać każdorazowo na adres: ………………………………………………………….
§ 13
1. Uprawionym przedstawicielem Najemcy do kontaktu z Wynajmującym w zakresie realizacji niniejszej Umowy jest: p. ……………………………… tel. …………………………….e- mail: …………………..………

2. Uprawionym przedstawicielem Wynajmującego do kontaktu z Najemcą w zakresie realizacji niniejszej Umowy jest: p. ……………………………… tel. …………………………….e- mail: …………………..………. 

3. Strony ustalają, iż adresami właściwymi do korespondencji są adresy wskazane w komparycji Umowy. 

4. Strony zobowiązują się do pisemnego informowania o wszelkich zmianach adresów dla doręczeń, w terminie 3-dni od dokonania zmiany W przypadku braku zawiadomienia o zmianie adresu, pismo wysłane na poprzednio podany adres, traktowane będzie jak należycie doręczone.


§ 14
1. Wszelkie zmiany niniejszej Umowy wymagają formy pisemnej pod rygorem nieważności, 
z zastrzeżeniem  § 5 ust. 6 umowy oraz § 13 ust. 1 i 2.
2. W sprawach nieuregulowanych postanowieniami niniejszej Umowy mają zastosowanie przepisy Kodeksu cywilnego.  

3. Strony Umowy będą rozwiązywały spory dotyczące niniejszej Umowy lub jej interpretacji na drodze polubownej. 

4. Spory mogące wyniknąć w związku z wykonywaniem Umowy, których nie udało się rozstrzygnąć na drodze polubownej, będą rozpatrywane przez sąd powszechny właściwy miejscowo ze względu na siedzibę Wynajmującego. 

§ 15
Niniejsza Umowa została sporządzona w dwóch jednobrzmiących egzemplarzach, po jednym egzemplarzu dla każdej ze Stron.

NAJEMCA                       




WYNAJMUJĄCY

Integralną część umowy stanowią: 

Załącznik nr 1 – usytuowanie przedmiotu najmu 

Załącznik nr 2 – polisa ubezpieczeniowa

Załącznik nr 3 – Klauzula informacyjna RODO

5

