Kraków, 17.09.2026r.
SPECYFIKACJA PRZETARGOWA
dotyczy pisemnego przetargu ogłoszonego przez Szpital Miejski Specjalistyczny im. Gabriela Narutowicza 
w Krakowie ul. Prądnicka 35-37 zwany dalej „Szpitalem” na: 
[bookmark: _Hlk204097332][bookmark: _Hlk191033665]najem lokalu usługowego o powierzchni podstawowej 5 m2 wraz z możliwością najmu dodatkowej powierzchni 2 m² (łącznie do 7 m²), z przeznaczeniem na prowadzenie działalności handlowej polegającej na sprzedaży artykułów prasowych, chemicznych, przemysłowych i spożywczych, zlokalizowanego w holu na parterze Budynku Głównego Szpitala przy ul. Prądnickiej 37 w Krakowie.

I. Organizator (Szpital): 
Szpital Miejski Specjalistyczny
im. Gabriela Narutowicza 
w Krakowie
ul. Prądnicka 35-37
31-202 Kraków
tel.: 12 257 85 40
e-mail: sekretariat@narutowicz.krakow.pl	

II. Przedmiot przetargu: 
Przedmiotem przetargu jest najem lokalu usługowego o powierzchni podstawowej 5 m², z możliwością najmu powierzchni dodatkowej o wielkości 2 m², przylegającej bezpośrednio do powierzchni podstawowej (łączna powierzchnia najmu może wynieść do 7 m²), z przeznaczeniem na prowadzenie działalności handlowej polegającej na sprzedaży artykułów prasowych, chemicznych, przemysłowych i spożywczych.
Lokal usytuowany jest w holu, na parterze Budynku Głównego Szpitala – ul. Prądnicka 37, Kraków

III. Szczegółowy opis przedmiotu przetargu: 
1. Przedmiotem przetargu jest najem lokalu usługowego o powierzchni podstawowej 5 m², wraz 
z możliwością najmu powierzchni dodatkowej 2 m² (łącznie do 7 m²), z przeznaczeniem na prowadzenie działalności handlowej polegającej na sprzedaży artykułów prasowych, chemicznych, przemysłowych i spożywczych (m.in. gazety, czasopisma, artykuły biurowe, kosmetyki, artykuły spożywcze fabrycznie zapakowane), z uwzględnieniem zakresu i wymagań dotyczących przedmiotu najmu oraz projektu umowy stanowiącego Załącznik nr 3 do Specyfikacji Przetargowej. 
2. Wynajmujący oświadcza, że posiada nieodpłatne prawo użytkowania na czas nieokreślony budynków Szpitala Miejskiego Specjalistycznego im. Gabriela Narutowicza w Krakowie, położonych przy 
ul. Prądnickiej 35-37, w tym na działce nr 428/12 obręb 44, jednostka ewidencyjna Krowodrza, objętej księgą wieczystą nr KR1P/00317002/4 prowadzoną przez Sąd Rejonowy dla Krakowa – Podgórza 
w Krakowie, IV Wydział Ksiąg Wieczystych i jest uprawniony do zawarcia Umowy najmu.
3. Cena wywoławcza najmu przedmiotowej powierzchni wynosi: 174,00 zł netto za jeden metr kwadratowy zajmowanej powierzchni (słownie: sto siedemdziesiąt cztery złote 00/100). W ofercie należy podać proponowaną miesięczną kwotę netto za 1 m2 powierzchni, przy czym kwota ta nie może być niższa niż minimalna stawka netto wskazana powyżej.
4. [bookmark: _Hlk230262720][bookmark: _Hlk223009223]Czas najmu: 36 miesięcy od daty zawarcia umowy.
5. Miejsce lokalizacji przedmiotu najmu wskazuje Załącznik nr 2 do Umowy (usytuowanie przedmiotu najmu). 
6. Szpital zobowiązany jest udostępnić wszelkie informacje o przedmiocie najmu:
a) Wynajmujący umożliwia przeprowadzenie wizji lokalnej lokalu. 
b) Udział w wizji lokalnej nie jest obowiązkowy i nie stanowi warunku dopuszczenia Oferenta do udziału w postępowaniu.
c) Wizja lokalna dla wszystkich zainteresowanych Oferentów odbędzie się w dniu 22.09.2026 r. o godz. 9:00.
d) Miejscem zbiórki uczestników wizji lokalnej jest hol budynku głównego Szpitala Miejskiego Specjalistycznego im. Gabriela Narutowicza w Krakowie.
e) Osobą wyznaczoną do kontaktu ze strony Zamawiającego podczas wizji lokalnej jest pracownik Działu Technicznego – Edyta Seweryn, tel. 784 060 905.
7. Oferenci mogą zwracać się do Szpitala z pytaniami dotyczącymi treści Specyfikacji przetargowej w formie pisemnej, w tym drogą elektroniczną na adres: edyta.seweryn@narutowicz.krakow.pl, w terminie do dnia 23.09.2026 r. Szpital udzieli odpowiedzi na pytania Oferentów, przekazując je do wiadomości wszystkich zainteresowanych Oferentów, w terminie do dnia 24.09.2026 r.
8. Do udziału w przetargu mogą przystąpić oferenci, którzy:
a) są uprawnieni do prowadzenia umówionej działalności, zgodnie z obowiązującymi przepisami,  
b) posiadają niezbędną wiedzę i doświadczenie, oraz potencjał techniczny, a także dysponują osobami zdolnymi do realizacji zadań będących przedmiotem postępowania,
c) nie zalegają z płatnościami z tytułu podatków oraz składek na ubezpieczenie społeczne.
IV. Warunki przetargu: 
1. Najemca będzie wykorzystywał wynajmowaną powierzchnię wyłącznie na cele związane 
z prowadzeniem działalności handlowej polegającej na sprzedaży artykułów prasowych, chemicznych, przemysłowych i spożywczych (m.in. gazety, czasopisma, artykuły biurowe, kosmetyki, artykuły spożywcze fabrycznie zapakowane).
2. Najemca zobowiązany jest w szczególności do:
a) Prowadzenia działalności zgodnie z obowiązującymi przepisami prawa właściwych dla prowadzonej działalności handlowej, w tym sanitarno-epidemiologicznymi, określonymi przez Głównego Inspektora Sanitarnego (GIS), Państwową Inspekcję Sanitarną oraz ustawę o bezpieczeństwie żywności i żywienia. Najemca ponosi pełną i wyłączną odpowiedzialność za wszelkie kontrole organów zewnętrznych
b) Zabezpieczenia towarów przed zanieczyszczeniem, zepsuciem lub utratą jakości, w tym do przechowywania produktów spożywczych w dedykowanych urządzeniach chłodniczych (jeśli dotyczy) oraz zapewnienia, aby cały asortyment spożywczy był fabrycznie zapakowany i posiadał aktualną datę minimalnej trwałości lub termin przydatności do spożycia.
c) Bieżącego usuwania odpadów, opakowań kartonowych i foliowych powstałych w wyniku funkcjonowania kiosku oraz dostaw towaru. Najemca zobowiązany jest do gromadzenia odpadów w wyznaczonych do tego miejscach, zgodnie z zasadami segregacji obowiązującymi w Szpitalu.
d) Utrzymania nienagannej czystości i estetyki zarówno wewnątrz kiosku, jak i w jego bezpośrednim otoczeniu. Ekspozycja towaru nie może utrudniać ruchu pacjentom oraz personelowi, ani ograniczać drogi ewakuacyjnej w holu Szpitala.
3. Oferent zobowiązany jest do nieprowadzenia działalności konkurencyjnej wobec Szpitala. 
4. Czynsz najmu oraz opłat eksploatacyjnych rozliczanych ryczałtem będzie płatny przez Najemcę z góry, w terminie do 14 dni od daty wystawienia faktury przez Wynajmującego, przelewem na rachunek bankowy Wynajmującego.
5. Od pierwszego stycznia każdego następnego roku miesięczny czynsz netto za najem powierzchni będzie waloryzowany wzwyż raz w roku, zgodnie z opublikowanym na początku roku przez GUS wskaźnikiem cen towarów i usług konsumpcyjnych za poprzedni rok (w związku z tym, że wskaźnik GUS jest publikowany pod koniec stycznia, faktura za miesiąc styczeń zostanie wystawiona wg poprzedniej stawki czynszu, a waloryzacja nastąpi na podstawie faktury korygującej).
6. Szpital dopuszcza możliwość zmiany stawek czynszu w przypadku zmiany stawki podatku VAT.
7. Najemca zobowiązany jest do utrzymania porządku najmowanej powierzchni i jej bezpośredniej okolicy.
8. [bookmark: _Hlk234225857]Warunkiem udziału w przetargu jest posiadanie przez Oferenta aktualnej na dzień składania ofert polisy ubezpieczeniowej od odpowiedzialności cywilnej w zakresie prowadzonej działalności gospodarczej związanej z przedmiotem zamówienia. Do oferty Oferent załącza kopię polisy ubezpieczeniowej wraz 
z dowodem jej opłacenia.
9. Warunkiem przystąpienia do przetargu jest wpłata wadium w terminie do dnia 25.09.2026 r. do godz. 11:00 w kwocie 870,00 zł (słownie: osiemset siedemdziesiąt złotych 00/100) przelewem na rachunek bankowy Zamawiającego: Bank Gospodarstwa Krajowego 03 1130 1150 0012 1145 8820 0005. W tytule przelewu należy wpisać: „Wadium – najem powierzchni użytkowej z przeznaczeniem na prowadzenie działalności handlowej polegającej na sprzedaży artykułów prasowych, chemicznych, przemysłowych i spożywczych”.
10. W przypadku, gdy Oferent wycofa się i nie podpisze umowy w terminie 14 dni kalendarzowych liczonych od daty doręczenia zawiadomienia o wyniku przetargu, traci wniesione wadium, a Komisja Przetargowa może wybrać Oferenta, który złożył drugą według kolejności najkorzystniejszą ofertę. 
11. Uczestnikowi przetargu, którego oferta nie została wybrana zwraca się niezwłocznie wadium po zakończeniu przetargu, w wysokości 100% wpłaconej kwoty. Wadium zwraca się przelewem na rachunek bankowy wskazany przez Oferenta w Formularzu Ofertowym.
12. Wadium w wysokości 100% jest zwracane również Uczestnikowi przetargu, którego oferta została wybrana, ale nie zawarł umowy z przyczyn, za które odpowiada Szpital. 
13. Wadium wniesione przez zwycięskiego Oferenta ulega zaliczeniu na poczet należnego czynszu 
i pozostałych opłat wynikających z umowy.
14. W przypadku, gdy po zawarciu umowy na czas określony do 3 lat Strony zawierają kolejne umowy dotyczące tej samej nieruchomości, wymagane jest uprzednie uzyskanie zgody Prezydenta Miasta Krakowa w formie zarządzenia.

V. Warunki stawiane Oferentom: 
1. Wymagane dokumenty
Oferenci przystępujący do przetargu na najem powierzchni zobowiązani są do złożenia oferty w formie papierowej – w oryginałach lub kopiach poświadczonych za zgodność z oryginałem przez Oferenta:
1.1. Formularz ofertowy, który stanowi załącznik nr 1 do Specyfikacji przetargowej, zawierający:
a) imię, nazwisko, adres (nazwę i siedzibę) Oferenta oraz jego adres poczty elektronicznej,
b) profil działalności Oferenta,
c) oferowaną wysokość miesięcznej stawki czynszowej netto;
d) obowiązującą stawkę podatku VAT dla przedmiotu przetargu;
e) informację na temat numeru rachunku bankowego, na który zostanie zwrócone wadium;
f) datę sporządzenia oferty.
1.2. Kopia potwierdzenia zapłaty wadium.
1.3. Pełnomocnictwo do występowania w imieniu Oferenta, jeżeli ofertę w jego imieniu składa inna osoba. 
1.4. Aktualny odpis z właściwego rejestru lub zaświadczenie o wpisie do ewidencji działalności gospodarczej (dotyczy osób prowadzących działalność gospodarczą) wystawione nie wcześniej niż 
3 miesiące przed terminem składania ofert, poświadczone za zgodność z oryginałem przez Oferenta;
1.5. Oświadczenia (załącznik nr 2 do Specyfikacji Przetargowej) podpisane przez Oferenta osobiście lub przez osobę uprawnioną do reprezentacji Oferenta:
1) o nie zaleganiu z zapłatą należności wobec Urzędu Skarbowego oraz Urzędu Gminy, właściwych dla miejsca prowadzenia działalności oraz siedziby (miejsca zamieszkania), jak również wobec Szpitala,
2) o powzięciu wiadomości, iż nie dostarczenie Szpitalowi, przed zawarciem umowy zaświadczeń wydanych przez właściwy Urząd Gminy i Urząd Skarbowy lub aktualnego zaświadczenia o wpisie do ewidencji działalności gospodarczej (lub odpisu z Krajowego Rejestru Sądowego), oraz stwierdzenie przez Szpital nieprawidłowości oświadczeń o których mowa w pkt 1) powyżej skutkować będzie utratą wpłaconego wadium w całości oraz odmową zawarcia umowy, o ile takie prawo zostanie nabyte,
3) o zapoznaniu się ze stanem technicznym nieruchomości, oraz gotowości zawarcia umowy 
w aktualnym stanie technicznym nieruchomości i przystosowaniu nieruchomości we własnym zakresie i na swój koszt do omówionego sposobu użytkowania,
4) [bookmark: _Hlk223010949][bookmark: _Hlk223011096]o zapoznaniu się z Regulaminem przetargu na oddanie w najem lub dzierżawę nieruchomości Szpitala Miejskiego Specjalistycznego im. Gabriela Narutowicza w Krakowie, Specyfikacją Przetargową, w tym wzorem umowy i ich akceptacji,
5) o przyjęcia warunków przetargu bez zastrzeżeń,
6) oświadczenie Oferenta o związaniu ofertą zgodnie z terminem wskazanym w ogłoszeniu.
1.6. Skróconą charakterystykę Oferenta wraz z opisem działalności.
1.7. Zaparafowany wzór umowy.
1.8. Kopię polisy ubezpieczeniowej wraz z dowodem jej opłacenia.
2. Uzupełnienie oferty:
2.1. Komisja Przetargowa może zażądać przedstawienia dokumentu w formie oryginału lub notarialnie potwierdzonej kopii w przypadku, gdy przedstawiona przez Oferenta kserokopia dokumentu jest nieczytelna lub budzi wątpliwości, co do jej prawdziwości.
2.2. W przypadku, gdy oferent nie przedstawił wszystkich wymaganych dokumentów lub, gdy oferta zawiera braki formalne, Komisja wzywa Oferenta do usunięcia tych braków w wyznaczonym terminie pod rygorem odrzucenia oferty.

VI. Opis sposobu przygotowania oferty: 
0. Oferent przedstawia ofertę zgodnie z wymaganiami określonymi w Specyfikacji Przetargowej.
1. Oferent może złożyć tylko jedną ofertę, propozycje rozwiązań alternatywnych lub wariantowych nie będą brane pod uwagę.
2. Oferenci ponoszą wszelkie koszty związane z przygotowaniem i złożeniem oferty.
3. Oferta - pod rygorem jej odrzucenia - powinna być napisana w języku polskim oraz podpisana przez osobę upoważnioną do reprezentowania Oferenta.
4. Oferty złożone po terminie nie będą rozpatrywane.
5. Oferta musi zawierać wszystkie wymagane dokumenty wskazane w Specyfikacji przetargowej w pkt V
w formie oryginałów lub kopii potwierdzonych ZA ZGODNOŚĆ Z ORYGINAŁEM przez osobę/y uprawnioną/e do reprezentowania Oferentów. Każda kserokopia dokumentu wymaga takiego potwierdzenia.
6. Wszelkie poprawki lub zmiany w tekście oferty muszą być parafowane i datowane własnoręcznie przez osobę podpisującą ofertę (upoważnioną do reprezentowania Oferenta).
7. Składanie ofert:
a. Wynajmujący rekomenduje, aby dokumenty wchodzące w skład oferty były ułożone zgodnie 
z kolejnością wskazaną w pkt V.1. (Wymagane dokumenty) niniejszej Specyfikacji Przetargowej.
b. Zaleca się, aby wszystkie strony oferty wraz z załącznikami były ponumerowane.
c. Ofertę należy umieścić w zamkniętym, nieprzejrzystym opakowaniu (np. kopercie), uniemożliwiającym zapoznanie się z jej treścią przed otwarciem ofert. Opakowanie musi być opatrzone nazwą i adresem Oferenta oraz oznaczone w następujący sposób:
„Oferta w przetargu na najem lokalu usługowego z przeznaczeniem na prowadzenie działalności handlowej polegającej na sprzedaży artykułów prasowych, chemicznych, przemysłowych i spożywczych”
8. Złożenie oferty przetargowej przez Oferenta oznacza, że Oferent zapoznał się i akceptuje stan techniczny nieruchomości będącej przedmiotem przetargu.

VII. Termin i miejsc składania ofert: 
Oferty należy składać pod adresem: 
Szpital Miejski Specjalistyczny im. Gabriela Narutowicza w Krakowie
Sekretariat Dyrektora
ul. Prądnicka 35-37, 31-202 Kraków, 
w terminie: 25.09.2026 r. do godz. 12:00

VIII. Termin ważności ofert: 
Termin związania wykonawcy złożoną przez niego ofertą wynosi 30 dni od dnia, w którym upływa termin składania ofert.




IX. Kryteria oceny ofert: 
Cena netto za 1 m2 miesięcznego czynszu – 100% 
Złożenie oferty wariantowej lub częściowej spowoduje, że oferta zostanie uznana za niezgodną z treścią ogłoszenia i zostanie odrzucona bez rozpatrywania

X. Rozstrzygnięcie przetargu: 
1. Komisyjne otwarcie ofert nastąpi w dniu 25.09.2026 r. o godz. 13:00 na posiedzeniu Komisji Przetargowej w Sali Konferencyjnej Sekretariatu Dyrektora Szpitala.
2. Oferenci mogą być obecni podczas publicznego otwarcia ofert. 
3. Członek Komisji Przetargowej ogłosi publicznie pełne nazwy i adresy wszystkich Oferentów oraz zaoferowaną przez nich miesięczną kwotę netto za 1m2 najmu powierzchni.
4. W celu dokonania wyboru Najemcy Komisja rozpatrująca oferty będzie mogła prosić Oferentów/ Oferenta o uzupełnienie, bądź wyjaśnienie treści ofert.
5. [bookmark: _GoBack]W przypadku złożenia dwóch ofert o tej samej cenie, które w świetle innych ofert oceniane są jako najkorzystniejsze, Szpital poinformuje o tym fakcie z osobna każdego z tych Oferentów, zapraszając do złożenia dodatkowej oferty cenowej. W takiej sytuacji wygrywa propozycja Oferenta, który 
w dodatkowym zgłoszeniu zaoferował wyższą cenę. W przypadku gdy oferty dodatkowe w dalszym ciągu są identyczne przetarg podlega unieważnieniu.
6. Prace Komisji przetargowej podlegają zatwierdzeniu przez Dyrektora Szpitala.
7. Szpital zawiadamia Oferenta, którego oferta została wybrana o wyniku przetargu.
8. Podmiot, który wygrał przetarg powinien zawrzeć umowę w siedzibie Szpitala w terminie 14 dni kalendarzowych liczonych od daty doręczenia zawiadomienia o wyniku przetargu pod rygorem utraty wpłaconego wadium i utraty prawa do zawarcia umowy najmu lub dzierżawy tej nieruchomości.
9. Szpital Miejski Specjalistyczny im. Gabriela Narutowicza w Krakowie zastrzega sobie prawo do: 
9.1. odwołania lub unieważnienia przetargu na każdym etapie bez podania przyczyn,
9.2. zmiany lub odwołania zapisów ogłoszenia oraz warunków przetargu zawartych w Specyfikacji przetargowej.
10. W sprawach nieuregulowanych niniejszą Specyfikacją w zakresie procedury przetargowej zastosowanie ma Regulamin przetargu na oddanie w najem lub dzierżawę nieruchomości Szpitala Miejskiego Specjalistycznego im. Gabriela Narutowicza w Krakowie


XI. Załączniki: 
1. Formularz ofertowy (zał. nr 1)
2. Oświadczenia Oferenta (zał. nr 2)
3. Wzór umowy (zał. nr 3) 
4. Wniosek o przeksięgowanie wadium (zał. 4)
