Specyfikacja przetargowa - Załącznik nr 3


UMOWA NAJMU
zawarta w Krakowie, dnia …………………………….. pomiędzy: 
Szpitalem Miejskim Specjalistycznym im. Gabriela Narutowicza w Krakowie, ul. Prądnicka 35-37; 31-202 Kraków, wpisanym do Krajowego Rejestru Sądowego pod nr: 0000024083 w Sądzie Rejonowym dla Krakowa – Śródmieścia w Krakowie, Wydział XI Gospodarczy, NIP: 945-19-32-621, REGON: 357207664

reprezentowanym przez:
dr Annę Tylek – Dyrektora Szpitala
zwanym dalej Wynajmującym
a 
…………………………………………………………………………………………………………………………………………………...........

……………………………………………………………………………………………………………………………………………………........

……………………………………………………………………………………………………………………………………………………….....
reprezentowaną przez:
………………………………………………………
zwanym dalej Najemcą
Zawarcie niniejszej umowy następuje w wyniku rozstrzygnięcia pisemnego przetargu ogłoszonego 
w dniu ………………………………..

§ 1
1. Wynajmujący oddaje Najemcy w najem lokal usługowy na parterze w holu budynku głównego Szpitala przy ul. Prądnickiej 37 w Krakowie, szczegółowo oznaczony w Załączniku nr 1 do Umowy, położony na działce będącej w zarządzie Szpitala Miejskiego Specjalistycznego im. Gabriela Narutowicza nr 428/12 obręb 44, jednostka ewidencyjna Krowodrza, objętej księgą wieczystą nr KR1P/00317002/4 prowadzoną przez Sąd Rejonowy dla Krakowa – Podgórza w Krakowie, IV Wydział Ksiąg Wieczystych.
2. Najemca zobowiązuje się do wykorzystywania przedmiotu najmu z przeznaczeniem na prowadzenie działalności handlowej polegającej na sprzedaży artykułów prasowych, chemicznych, przemysłowych i spożywczych (m. in. gazety, czasopisma, artykuły biurowe, kosmetyczne, higieniczne oraz artykuły spożywcze (fabrycznie zapakowane)). 

3. Podstawowa wynajmowana powierzchnia wynosi 5 m². Przedmiot najmu może obejmować powierzchnię dodatkową o wielkości 2 m², przylegającą bezpośrednio do wynajmowanej powierzchni podstawowej.

4. Oferent, składając ofertę na Formularzu ofertowym stanowiącym Załącznik nr 1 do Umowy, oświadcza, czy wnosi o najem powierzchni dodatkowej.
5. W przypadku, gdy Najemca w ofercie zadeklarował najem powierzchni dodatkowej, powierzchnia ta stanowi integralną część przedmiotu najmu od dnia zawarcia niniejszej Umowy, bez konieczności zawierania odrębnego aneksu, a łączna wynajmowana powierzchnia wynosi 7 m².
6. Decyzja Najemcy wyrażona w ofercie jest wiążąca i ostateczna. W przypadku, gdy Najemca w ofercie nie zadeklarował najmu powierzchni dodatkowej, rozszerzenie przedmiotu najmu o powierzchnię dodatkową w trakcie obowiązywania niniejszej Umowy nie jest możliwe.
7. Zgodnie z ofertą złożoną przez Najemcę w postępowaniu przetargowym, Najemca zadeklarował: najem powierzchni dodatkowej / rezygnację z najmu powierzchni dodatkowej (zaznaczyć w oparciu o Formularz ofertowy)
§ 2 
1. Warunkiem korzystania z powierzchni dodatkowej jest wykonanie przez Najemcę, we własnym zakresie i na własny koszt, zabudowy (szafki) na powierzchni dodatkowej, przy zachowaniu następujących wymogów:
a.
wysokość zabudowy (szafki) nie może przekraczać wysokości parapetu okna znajdującego się w miejscu lokalizacji powierzchni dodatkowej;
b.
projekt zabudowy (w tym rysunek techniczny lub wizualizacja, zastosowane materiały oraz kolorystyka) wymaga uprzedniego pisemnego zatwierdzenia przez Wynajmującego przed rozpoczęciem jakichkolwiek prac budowlanych lub montażowych; realizacja zabudowy bez takiego zatwierdzenia jest zabroniona;
c.
forma, kolorystyka i sposób wykończenia zabudowy muszą być zharmonizowane i zbliżone do wystroju wnętrza w miejscu lokalizacji przedmiotu najmu;
d.
wykonanie zabudowy nie może naruszać konstrukcji budynku ani znajdujących się w nim instalacji.
2. Najemca zobowiązany jest przedstawić Wynajmującemu projekt zabudowy, o którym mowa w ust. 1 niniejszego paragrafu, w terminie 14 dni od dnia zawarcia Umowy. Do czasu zatwierdzenia projektu i wykonania zabudowy zgodnie z zatwierdzonym projektem, Najemca nie może korzystać z powierzchni dodatkowej w sposób inny niż jako powierzchni niezagospodarowanej.
3. Wynajmujący zastrzega sobie prawo żądania wprowadzenia zmian w przedstawionym projekcie zabudowy przed jego zatwierdzeniem, a także prawo wstrzymania lub przerwania prac wykonywanych niezgodnie z zatwierdzonym projektem. Wynajmujący zatwierdza albo zgłasza uwagi w terminie 14 dni od dnia jego przedłożenia.
4. Odmowa zatwierdzenia projektu zabudowy lub żądanie wprowadzenia w nim zmian przez Wynajmującego nie stanowią podstawy do jakichkolwiek roszczeń Najemcy wobec Wynajmującego, w tym roszczeń odszkodowawczych, ani nie zwalniają Najemcy z obowiązku zapłaty czynszu za powierzchnię dodatkową.
5. Wszelkie koszty zaprojektowania, wykonania, montażu, utrzymania w należytym stanie technicznym oraz ewentualnego demontażu zabudowy obciążają wyłącznie Najemcę.
6. Do powierzchni dodatkowej oraz wykonanej na niej zabudowy stosuje się odpowiednio postanowienia § 11 niniejszej Umowy dotyczące nakładów poczynionych przez Najemcę, w tym w szczególności zasadę przejścia efektów prac na własność Wynajmującego bez odrębnego wynagrodzenia oraz obowiązek demontażu i przywrócenia stanu poprzedniego na żądanie Wynajmującego.
7. Obowiązek zapłaty czynszu za powierzchnię dodatkową powstaje niezależnie od tego, czy i kiedy Najemca wykona zabudowę, o której mowa w ust. 1 niniejszego paragrafu.
§ 3
1. Wynajmujący oświadcza, że przedmiot najmu jest wolny od jakichkolwiek obciążeń na rzecz osób trzecich, które mogłyby ograniczać jego używanie przez Najemcę.

2. Wynajmujący oddaje do użytkowania określony w § 1 przedmiot najmu, a Najemca zobowiązuje się płacić Wynajmującemu uzgodniony czynsz. 
3. Każda zmiana sposobu wykorzystania przedmiotu najmu wymaga uprzedniej, pisemnej zgody Wynajmującego. 

4. Lokal jest wyposażony w instalacje elektryczną. 
5. Toaleta nie znajduje się w obrębie wynajmowanego lokalu. Najemca jest uprawniony do korzystania 
z toalety zlokalizowanej na korytarzu budynku, stanowiącej część wspólną nieruchomości, na zasadach ogólnych, bez prawa wyłączności.
§ 4
1. Wydanie pomieszczenia Najemcy odbędzie się na podstawie protokołu zdawczo-odbiorczego podpisanego przez upoważnionych przedstawicieli Stron. Protokół będzie zawierał szczegółowy opis stanu technicznego pomieszczenia oraz znajdującego się w nim wyposażenia. Protokół będzie stanowił załącznik nr 3 do niniejszej umowy. 

2. Najemca potwierdza własnoręcznym podpisem na Protokole zdawczo – odbiorczym, iż akceptuje stan prawny i techniczny lokalu.

3. Wynajmujący, wraz z wydaniem pomieszczeń, przekazuje Najemcy komplet kluczy a Najemca kwituje ich odbiór w Protokole zdawczo – odbiorczym.

§ 5
1. Najemca jest zobowiązany do nieprowadzenia działalności konkurencyjnej wobec Wynajmującego.

2. Najemca nie może dokonywać przebudowy ani adaptacji lokalu bez pisemnej zgody Wynajmującego:
a. Najemca na własny koszt poniesie wszelkie wydatki związane z uprzednio pisemnie uzgodnioną adaptacją powierzchni, w tym w szczególności koszty: sporządzenia dokumentacji projektowej, uzyskania niezbędnych uzgodnień, opinii i pozwoleń wymaganych przepisami prawa, wykonania prac adaptacyjnych, sporządzenia dokumentacji powykonawczej, o której mowa poniżej.

b. Przed przystąpieniem do prac adaptacyjnych Najemca ma obowiązek uzgodnić z Wynajmującym szczegółowe warunki techniczne dotyczące zakresu, sposobu wykonania oraz parametrów technicznych planowanych prac.

c. Prace adaptacyjne mogą być wykonywane wyłącznie przez wykonawcę posiadającego odpowiednie kwalifikacje, uprawnienia oraz doświadczenie niezbędne do realizacji prac danego rodzaju, w szczególności prac prowadzonych na terenie obiektu szpitalnego, z uwzględnieniem obowiązujących w tym zakresie przepisów sanitarnych, przeciwpożarowych, budowlanych oraz wewnętrznych procedur Wynajmującego. Wynajmujący zastrzega sobie prawo do żądania przedstawienia dokumentów potwierdzających kwalifikacje i uprawnienia wykonawcy przed rozpoczęciem prac, a także prawo do odmowy dopuszczenia do realizacji prac wykonawcy niespełniającego powyższych wymogów.

d. Po zakończeniu prac adaptacyjnych Najemca zobowiązany jest do niezwłocznego zgłoszenia ich zakończenia Wynajmującemu oraz do sporządzenia i przekazania Wynajmującemu protokołu odbioru prac, podpisanego przez przedstawicieli obu Stron. Do protokołu odbioru Najemca zobowiązany jest dołączyć kompletną dokumentację powykonawczą, obejmującą: mapy, rysunki i schematy powykonawcze, uwzględniające wszelkie zmiany wprowadzone w toku realizacji prac względem dokumentacji projektowej,
e. Brak przekazania protokołu odbioru wraz z kompletną dokumentacją powykonawczą uprawnia Wynajmującego do wstrzymania się z uznaniem prac adaptacyjnych za zakończone, niezależnie od faktycznego stanu wykorzystania powierzchni przez Najemcę.

3. W przypadku dokonania przez Najemcę ingerencji w instalację elektryczną, oświetleniową, wodno-kanalizacyjną lub inną instalację techniczną bez zgody Wynajmującego, Najemca ponosi odpowiedzialność za wszelkie awarie, uszkodzenia lub inne nieprawidłowości pozostające w związku przyczynowym z dokonaną ingerencją, w tym za koszty ich usunięcia.

4. Obowiązek zapewnienia wykonywania wymaganych przepisami prawa przeglądów technicznych w wynajmowanych pomieszczeniach pozostaje po stronie Wynajmującego. 
5. W przypadku przeprowadzenia prac adaptacyjnych, w tym ingerencji w instalację elektryczną, oświetleniową, wodno-kanalizacyjną lub inną instalację techniczną Najemca zobowiązany jest, na własny koszt, do wykonania wymaganych przepisami prawa pomiarów i badań instalacji potwierdzających jej prawidłowy stan techniczny i bezpieczeństwo użytkowania oraz do przekazania Wynajmującemu dokumentacji z przeprowadzonych pomiarów i badań.

6. Z tytułu poniesionych nakładów Najemcy nie przysługuje obniżenie czynszu, zwrot poniesionych nakładów, zarówno w trakcie trwania Umowy jak i po jej zakończeniu. 

7. Najemca jest zobowiązany:

a. użytkować przedmiot najmu zgodnie z zasadami racjonalnej gospodarki,

b. utrzymywać przedmiot najmu w należytym stanie technicznym i sanitarnym,

c. dokonywać we własnym zakresie i na własny koszt konserwacji przedmiotu najmu oraz remontów bieżących, przygotować we własnym zakresie powierzchnię do wymogów organów kontroli,
d. nie dokonywać bez zgody Wynajmującego żadnych zmian i ulepszeń naruszających substancję budowlaną lub zmieniającą funkcję wynajmowanej powierzchni poza przeznaczenie wynikające 
z Umowy,

e. udostępnić powierzchnię w celu dokonania okresowego przeglądu stanu technicznego oraz kontroli sposobu korzystania z powierzchni w terminie ustalonym z Wynajmującym,

f. używać przedmiotu najmu z należytą starannością i nie powodować uciążliwości dla innych użytkowników nieruchomości ponad przeciętna miarę wynikająca z przeznaczenia powierzchni,

g. przestrzegać i ponosić odpowiedzialność za zorganizowanie pracy w lokalu, zgodnie z wymogami przepisów BHP, p/pożarowych i sanitarnych,

h. w przypadku wystąpienia awarii do udostepnienia powierzchni najmu niezwłocznie.
6. Najemca zobowiązuje się do zachowania przedmiotu najmu w niepogorszonym stanie oraz do jego używania zgodnie z przeznaczeniem, zasadami prawidłowej gospodarki nieruchomościami, wiedzy ogólnej jak i przepisami przeciwpożarowymi.  
7. Najemca zobowiązany jest do wyposażenia w/w pomieszczenia we własnym zakresie 
w niezbędny sprzęt i meble niezbędne do prowadzenia działalności
8. Sprzątanie powierzchni objętej niniejszą umową Najemca musi zabezpieczyć we własnym zakresie.
9. Umieszczanie jakichkolwiek reklam, szyldów, czy oznaczeń Najemcy na zewnątrz budynku, wymaga uzyskania pisemnej zgody Wynajmującego, pod rygorem nieważności.
§ 6
1. Najemca zobowiązany jest na koszt własny ubezpieczyć swoje mienie i nie będzie zgłaszać żadnych roszczeń do Wynajmującego z tytułu ewentualnych strat poniesionych w wyniku włamania, pożaru, kradzieży, zalania itp.
2. Wykonawca zobowiązany jest przez cały okres obowiązywania umowy posiadać ważne ubezpieczenie odpowiedzialności cywilnej (OC) z tytułu prowadzonej działalności gospodarczej, obejmujące szkody powstałe w związku z wykonywaniem prac objętych przedmiotem umowy, na sumę gwarancyjną nie niższą niż 100 000,00 zł. 
3. Ubezpieczenie, o którym mowa w ust. 1, obejmuje odpowiedzialność za szkody na osobie i w mieniu wyrządzone wskutek czynu niedozwolonego oraz niewykonania lub nienależytego wykonania zobowiązań wynikających z niniejszej umowy. Kopia polisy OC stanowi załącznik nr 3 do umowy.
4. Na każde żądanie Zamawiającego Wykonawca zobowiązany jest, w terminie wskazanym przez Zamawiającego, przedłożyć dokument potwierdzający posiadanie ważnego ubezpieczenia OC wraz 
z potwierdzeniem opłacenia składki. 
5. W przypadku wygaśnięcia ubezpieczenia w okresie obowiązywania umowy Wykonawca zobowiązany jest zapewnić ciągłość ochrony ubezpieczeniowej oraz, na żądanie Zamawiającego, przedłożyć dokumenty potwierdzające jej kontynuację. 
6. Wykonawca ponosi pełną odpowiedzialność odszkodowawczą wobec Zamawiającego i osób trzecich za szkody wyrządzone w związku z wykonywaniem przedmiotu umowy.
§ 7
1. Najemca nie ma prawa oddawania przedmiotu najmu w podnajem ani do bezpłatnego używania osobom trzecim bez uzyskania uprzedniej pisemnej zgody Wynajmującego pod rygorem nieważności. 

2. Najemca nie może przenieść na osobę trzecią jakichkolwiek swoich wierzytelności wynikających 
z niniejszej umowy (zakaz cesji), chyba że na powyższe wyrazi zgodę Wynajmujący w formie pisemnej pod rygorem nieważności, z zastrzeżeniem art. 54 ust. 5 ustawy z dnia 15 kwietnia 2011r. o działalności leczniczej.

3. Wyklucza się stosowanie przez strony umowy konstrukcji prawnej, o której mowa w art. 518 Kodeksu Cywilnego (w szczególności Najemca nie może zawrzeć umowy poręczenia z podmiotem trzecim) oraz wszelkich innych konstrukcji prawnych skutkujących zmianą podmiotową po stronie wierzyciela.

4. Naruszenie zakazu określonego w ust. 3 skutkować będzie dla Najemcy obowiązkiem zapłaty na rzecz Wynajmującego kary umownej w wysokości spełnionego przez osobę trzecią świadczenia.
§ 8
Umowa Najmu zostaje zawarta na czas określony – 36 miesięcy tj. od dnia …………….…………….…….. r.  do dnia ………………….……………… r., z zastrzeżeniem § 11 
§ 9
1. Poczynając od dnia wydania przedmiotu najmu, Najemca zobowiązuje się do zapłaty Wynajmującemu miesięcznego czynszu oraz opłat eksploatacyjnych za wynajmowane pomieszczenie w wysokości:

a. czynsz najmu za p.u. … m2 x ………….. zł w wysokości ………… zł netto miesięcznie. Powyższa kwota powiększona będzie o podatek VAT w ustawowej wysokości ………… tj. razem ………. zł brutto miesięcznie (słownie: ………………………………….. złotych 00/100),
b. miesięczna opłata z tytułu opłat eksploatacyjnych w wysokości:

1) Woda zimna – wg ryczałtu – 1 m3/ m-c i cen jednostkowych podawanych przez Wodociągi Miasta Krakowa S.A.;

2) Podgrzanie wody – według ryczałtu – 0,5 m3 x 27,95 zł netto miesięcznie + podatek VAT;

3) Ścieki – według ryczałtu – 1 m3/ m-c  i cen jednostkowych podawanych przez Wodociągi Miasta Krakowa S.A.;

4) Energia elektryczna – wg ryczałtu 100 kWh/ m-c i średnich cen Zakładu Elektrycznego dla Szpitala;

5) Centralne ogrzewanie – rozliczane ryczałtowo wg powierzchni ogrzewanej, tj. …. m2 p.u. 
x 5,53 zł netto miesięcznie + podatek VAT. Najemca korzysta z centralnego ogrzewania zapewnianego w ramach wspólnego systemu ogrzewania budynku. Koszty centralnego ogrzewania dotyczące lokalu rozliczane są jako koszty wspólnego ogrzewania obiektu, proporcjonalnie do powierzchni lokalu.
6) Najemca zobowiązuje się do segregowania odpadów komunalnych zgodnie 
z obowiązującymi przepisami prawa. Wynajmujący zapewnia odbiór i wywóz odpadów, 
a Najemca zobowiązuje się do uiszczania z tego tytułu miesięcznej opłaty w wysokości 
13,06 zł netto + podatek VAT;
2. Płatność będzie dokonywana przez Najemcę z góry, w terminie do 14 dni od daty wystawienia faktury przez Wynajmującego, przelewem na rachunek bankowy Wynajmującego o numerze: 19 1130 1150 0012 1145 8820 0008
3. Wynajmujący zastrzega sobie możliwość przeliczenia opłat eksploatacyjnych (§9 lit. b) w przypadku zmian opłat, zgodnie z aktualnie obowiązującymi w tym zakresie przepisami lub stawkami opłat dostawców.

4. Od pierwszego stycznia każdego następnego roku miesięczny czynsz netto za 1 m2 przedmiotu najmu będzie waloryzowany wzwyż raz w roku, zgodnie z opublikowanym na początku roku przez GUS wskaźnikiem cen towarów i usług konsumpcyjnych za poprzedni rok (w związku z tym, że wskaźnik GUS jest publikowany pod koniec stycznia, faktura za miesiąc styczeń zostanie wystawiona wg poprzedniej stawki czynszu, a waloryzacja nastąpi na podstawie faktury korygującej).

5. Zmiana wysokości stawek, o których mowa w § 9 ust. 1 następuje w drodze pisemnego powiadomienia Najemcy przez Wynajmującego. Powiadomienie powinno zawierać nową wysokość stawki oraz datę jej obowiązywania i zostanie przesłane na adres e-mail wskazany w §15 ust. 1 niniejszej Umowy.

6. Jeżeli początek lub koniec niniejszej umowy będzie miał miejsce w trakcie miesiąca, to należność za czynsz, za taki miesiąc, zostanie naliczona proporcjonalnie do czasu udostępnienia miejsca, a płatność za taką fakturę nastąpi w terminie 14 dni od daty jej wystawienia.

§ 10
1. Strony postanawiają, że faktury dokumentujące należności wynikające z niniejszej Umowy będą wystawiane w formie faktur ustrukturyzowanych za pośrednictwem Krajowego Systemu e-Faktur (KSeF), zgodnie z obowiązującymi przepisami prawa.

2. Wydzierżawiający będzie wystawiał faktury za czynsz i media. 

3. Strony oświadczają, że posiadają możliwość odbioru faktur ustrukturyzowanych w KSeF oraz zobowiązują się do zapewnienia aktualnych uprawnień w systemie przez cały okres obowiązywania Umowy. 

4. Za datę otrzymania faktury ustrukturyzowanej uznaje się datę przydzielenia jej numeru identyfikującego w systemie KSeF.

5. W przypadku awarii lub niedostępności systemu KSeF, faktury będą wystawiane i udostępniane zgodnie z przepisami regulującymi tryb postępowania w takich sytuacjach. 

6. W przypadku awarii KSeF, faktury w formie elektronicznej (PDF) należy przesyłać na adres e-mail: …………………………………………………………. 

7. Załączniki do faktur, których nie można przesłać za pośrednictwem Krajowego Systemu e-Faktur (KSeF), należy przesyłać każdorazowo na adres: ………………………………………………………….
§ 11
1. Każda ze stron może rozwiązać niniejszą umowę na piśmie z zachowaniem 3-miesięcznego terminu wypowiedzenia, ze skutkiem na koniec miesiąca kalendarzowego. 

2. Umowa może zostać rozwiązana w każdym czasie, na zasadzie obopólnego porozumienia stron.

3. Wynajmujący może rozwiązać niniejszą umowę ze skutkiem natychmiastowym i bez żadnych 
w stosunku do niego konsekwencji w przypadku:

a. zaprzestania przez Najemcę wykonywania przedmiotu umowy,

b. braku aktualnej polisy ubezpieczenia OC,

c. innego rażącego naruszenia przez Najemcę warunków niniejszej umowy,

d. gdy Najemca zalega z należnym czynszem najmu lub opłatami eksploatacyjnymi za okres 
2 pełnych miesięcy,

e. gdy Najemca prowadzi w stosunku do Wynajmującego działalność konkurencyjną.

4. W przypadku zaistnienia okoliczności, o których mowa w ust. 3 niniejszego paragrafu, Najemca obowiązany jest rozliczyć się z Wynajmującym i opuścić lokal w terminie wskazanym przez Wynajmującego.

5. Po zakończeniu najmu Najemca zobowiązany jest zwrócić Wynajmującemu lokal w stanie niepogorszonym, z uwzględnieniem normalnego zużycia wynikającego z prawidłowej eksploatacji. Nakłady poczynione przez Najemcę w celu ulepszenia lub modernizacji lokalu Najemca może odłączyć od przedmiotu najmu, o ile ich odłączenie nie spowoduje pogorszenia stanu lokalu 
w stosunku do stanu z dnia rozpoczęcia najmu.

6. W momencie przekazania oraz zwrotu lokalu w obecności upoważnionych przedstawicieli stron sporządza się protokół zdawczo – odbiorczy opisujący jego stan techniczny. 


§ 12
1. W przypadku wypadku osoby wykonującej na rzecz Wynajmującego czynności na podstawie niniejszej umowy, niebędącej pracownikiem Wynajmującego, który nastąpi na terenie Wynajmującego, Najemca zobowiązuje się do niezwłocznego podjęcia działań wymaganych przepisami prawa oraz wewnętrznymi procedurami obowiązującymi u Wynajmującego, w szczególności do niezwłocznego zgłoszenia zdarzenia przedstawicielowi Wynajmującego oraz współdziałania przy ustalaniu okoliczności i przyczyn wypadku.

2. Najemca zobowiązuje się zapewnić udział przedstawiciela Wynajmującego, w tym pracownika służby BHP Wynajmującego, w oględzinach miejsca wypadku. W przypadku nieobecności pracowników służb BHP w dniu wypadku, w wizji zdarzenia powinna uczestniczyć ze strony Wynajmującego osoba na stanowisku Kierownika Komórki Organizacyjnej odpowiedzialna za wykonanie umowy.
3. Najemca zobowiązuje się przekazać Wynajmującemu do wiadomości kopię protokołu powypadkowego wraz z wnioskami profilaktycznymi, przed jego zatwierdzeniem przez pracodawcę lub inny podmiot sporządzający dokumentację powypadkową, celem zapoznania się przez Dyrektora Szpitala lub osobę przez niego upoważnioną.
§ 13
1. Status Stron

1.1.   Strony oświadczają, że każda z nich jest odrębnym administratorem danych osobowych 
w rozumieniu art. 4 pkt 7 RODO w zakresie danych przetwarzanych we własnych celach i na własnej odpowiedzialności.

1.2.   Najemca prowadzi działalność handlową w ramach Kiosku RUCHU we własnym imieniu i na własny rachunek oraz samodzielnie decyduje o celach i sposobach przetwarzania danych osobowych klientów, kontrahentów, pracowników oraz innych osób, których dane przetwarza w związku z prowadzoną działalnością.

1.3.   Szpital udostępnia wyłącznie powierzchnię przeznaczoną do prowadzenia działalności handlowej i nie uczestniczy w procesie sprzedaży, obsłudze płatności, prowadzeniu dokumentacji sprzedażowej ani przetwarzaniu danych osobowych klientów Najemcy.

2. Obowiązki Najemcy

2.1.   Najemca zobowiązuje się do przetwarzania danych osobowych zgodnie z:

a. RODO,

b. ustawą z dnia 10 maja 2018 r. o ochronie danych osobowych,

c. innymi powszechnie obowiązującymi przepisami dotyczącymi ochrony danych osobowych.

2.2.  W szczególności Najemca zobowiązuje się do:

a. realizacji obowiązków informacyjnych wobec osób, których dane dotyczą;

b. zapewnienia odpowiednich środków technicznych i organizacyjnych zgodnie z art. 32 RODO;

c. prowadzenia wymaganej dokumentacji ochrony danych, jeżeli obowiązek taki wynika 
z przepisów prawa;

d. realizacji praw osób, których dane dotyczą;

e. zgłaszania naruszeń ochrony danych właściwemu organowi nadzorczemu w przypadkach wymaganych przepisami.

3. Terminale płatnicze i systemy sprzedaży

3.1.   Jeżeli Najemca wykorzystuje terminal płatniczy, kasę fiskalną, aplikacje sprzedażowe lub inne systemy informatyczne służące prowadzeniu sprzedaży, systemy te funkcjonują wyłącznie 
w infrastrukturze organizacyjnej i technicznej Najemcy lub podmiotów świadczących na jego rzecz usługi płatnicze.

3.2.   Szpital:

a. nie posiada dostępu do danych przetwarzanych przez terminale płatnicze ani systemy sprzedażowe Najemcy;

b. nie uczestniczy w autoryzacji płatności;

c. nie przetwarza danych transakcyjnych klientów Najemcy;

d. nie pełni funkcji administratora ani podmiotu przetwarzającego w odniesieniu do danych przetwarzanych w związku z obsługą sprzedaży prowadzonej przez Najemcę.

4. Monitoring

4.1.   Najemca przyjmuje do wiadomości, że teren Szpitala może być objęty monitoringiem wizyjnym prowadzonym przez Szpital zgodnie z obowiązującymi przepisami prawa.

4.2.   Dane pozyskane z monitoringu są przetwarzane przez Szpital wyłącznie dla celów wynikających z obowiązujących przepisów prawa oraz wewnętrznych regulacji dotyczących bezpieczeństwa osób i mienia.

4.3.   Monitoring nie jest prowadzony na potrzeby działalności gospodarczej Najemcy i nie powoduje powstania współadministrowania danych osobowych pomiędzy Stronami.

5. Współpraca w przypadku incydentów

5.1.   W przypadku, gdy realizacja obowiązków wynikających z przepisów o ochronie danych osobowych będzie wymagała współdziałania Stron, zobowiązują się one do niezwłocznej współpracy w zakresie niezbędnym do wykonania obowiązków wynikających z przepisów prawa.

5.2.   Współpraca, o której mowa w ust. 1, nie powoduje zmiany statusu Stron jako odrębnych administratorów danych osobowych.

6. Odpowiedzialność

6.1.   Każda ze Stron ponosi odpowiedzialność za zgodność z przepisami prawa przetwarzania danych osobowych realizowanego we własnym zakresie.

6.2.   Najemca ponosi odpowiedzialność za przetwarzanie danych osobowych związane 
z prowadzoną sprzedażą, obsługą klientów, płatnościami, reklamacjami, rozliczeniami podatkowymi oraz realizacją obowiązków wynikających z przepisów prawa.

6.3.   Szpital nie odpowiada za działania lub zaniechania Najemcy dotyczące przetwarzania danych osobowych, chyba że odpowiedzialność Szpitala wynika z bezwzględnie obowiązujących przepisów prawa lub z jego własnych działań albo zaniechań.

6.4.   Żadne postanowienie niniejszej umowy nie wyłącza ani nie ogranicza odpowiedzialności Stron w zakresie, w jakim wyłączenie lub ograniczenie takiej odpowiedzialności jest niedopuszczalne na podstawie obowiązujących przepisów prawa.

§ 14
1. Najemca nie może w wynajętym pomieszczeniu prowadzić działalności w zakresie gier na automatach, w rozumieniu przepisów Ustawy z dnia 19 listopada 2009 r. o grach hazardowych, ani prowadzić reklamy lub promocji tego typu działalności.

2. Naruszenie zakazu określonego w ust. 1 powoduje natychmiastowe rozwiązanie umowy przez Wynajmującego bez żadnych w stosunku do niego konsekwencji.
§ 15
1. Uprawionym przedstawicielem Najemcy do kontaktu z Wynajmującym w zakresie realizacji niniejszej Umowy jest: p. ……………………………… tel. …………………………….e- mail: …………………..………

2. Uprawionym przedstawicielem Wynajmującego do kontaktu z Najemcą w zakresie realizacji niniejszej Umowy jest: p. ……………………………… tel. …………………………….e- mail: …………………..………. 

§ 16
1. Najemca zobowiązany jest do powiadamiania Wynajmującego o każdej zmianie adresu siedziby oraz zmianie adresu do korespondencji. 

2. Każda zmiana postanowień niniejszej umowy wymaga formy pisemnej w postaci aneksu pod rygorem nieważności. Zamiany wysokości czynszu oraz opłat eksploatacyjnych za wynajmowane pomieszczenie określone w § 9 ust. 1 nie stanowią zmiany treści niniejszej umowy i nie wymagają zawierania aneksu do niniejszej umowy.
3. W sprawach nieuregulowanych niniejszą umową obowiązywać będą przepisy Kodeksu Cywilnego oraz inne właściwe przepisy prawa. 
§ 18
Ewentualne spory Strony rozstrzygać będą w drodze negocjacji. W wypadku ich nie rozstrzygnięcia poddane one zostaną jurysdykcji sądu powszechnego właściwego dla siedziby Wynajmującego.

§ 19
Umowę sporządzono w dwóch jednobrzmiących egzemplarzach, po jednym egzemplarzu dla każdej ze stron.

NAJEMCA                                                                                      WYNAJMUJĄCY
Integralną część umowy stanowią: 

Załącznik nr 1 – Formularz ofertowy 
Załącznik nr 2 – Usytuowanie przedmiotu najmu
Załącznik nr 3 – Protokół zdawczo - odbiorczy
Załącznik nr 4 – Polisa ubezpieczeniowa
Załącznik nr 5 – Klauzula informacyjna RODO
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